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PHAN 1: CAC NHAN TO RUI RO

Cong ty xin luu y cac nha dau tu v& cac nhan t6 rui ro ¢d thé anh hudng tdi k&t qua san
xuét kinh doanh, qua dé gian tiép c6 thé anh hudng tdi gia cd phiéu cla Cong ty.

1. RUI RO VE KINH TE

Toc do tang trudng kinh té€ chung clia ca nudc, lai suat ngan hang, tinh hinh lam phat, v.v.
déu anh hudng dén hoat dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty va gia c6 phiéu ctia Cong ty
trén thi trudng.

Toc do tang trudng kinh té

Khi kinh t& phat trién, thu nhdp ngudi dan tdng sé thic ddy nhu cdu xay dung va nha 6.
Ngudc lai, toc d6 tang trudng kinh té€ cham lai nhu thdgi ky gilra nam 2008 dén dau nam
2009 s& lam sut gidm nhu ciu cling nhu gid bat ddng san. Do dd, su' phat trién cla nganh
noi chung va Cong ty ndi riéng phu thudc I18n vao su tang trudng kinh t€ clia dat nudc.

Hinh 1: Chi s gia dat nén va can ho tai TP.HCM

T8 T9 Ti10 Ti11 Ti12 T1
2009 2009 2009 2009 2009 2009 2009 2010 2010 2010 2010 2010 2010 2010

ULPI-Land ULPI - Apartment

Ngubn: Céng ty c6 phén Péu tu Bét dbng san Viét Nam (Vinaland Invest)

Hinh 2: Toc do tang GDP (so véi cung ky nam trudc) cua Viét Nam

Quy | 2009 Quy 11 2009 Qu{/'lll 2009 Quy IV 2009 Quy 12010 Quy 2 2010
Toc do tang GDP

Ngudn: Téng Cuc Théng Ké
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Hinh 1 va hinh 2 cho thdy m6i quan hé mat thiét giira toc d6 tang trudng GDP va bién dong
cla chi s gia dat nén/can ho tai TP.HCM. Khi toc d6 tang trudng cham lai, dac biét la quy I
2009, 02 chi s6 gia dat nén va can ho sut giam. Ngugc lai, chi sO trén da co su tang trudng
khi tSc d6 tdng trudng GDP trong quy IIT 2009 cé su khdi sac so vdi cac quy trude do.

Lam phat

Trong nhitng ndm gan day, Viét Nam phai d6i mat vdi lam phat téng tur 6,6% nam 2006 1én
téi 12,6% ndm 2007 va tdng manh vao nam 2008 vdi chi s gia ti€u dung ky luc trong hai
thap ky qua, 19,89%. Nhiing con s6 nay vugt xa so vdi con sb tang trudng kinh té. T6c d6
lam phat cao hon t6c do tdng trudng kinh té, chac chan sé tac dong tdi cac doanh nghiép
ndi chung va Long Giang Land ndi riéng. Cu thé&, lam phéat tdng sé anh hudng dén viéc 1ap
du toan chi phi cac du an bat dong san cling nhu chi phi xay I3p cta Cong ty do gia nguyén
vat liéu, gia nhan cong, v.v. tang.

Lai suat

Do ddc thu cla nganh, ng ludn chiém ti trong kha 16n (khoang 70-80%) trong tdng ngudn
von. Trong béi canh lam phat gia tang, Ngan hang Nha nudc ap dung chinh sach tién té
that chat, I3i sudt tin dung clia ngan hang thuong mai gia tang va dat dinh & mic 21% vao
thdi diém gitta ndm 2008. N3m 2009 va 6 thang dau ndm 2010, 13i sust d& gidm nhung van
6 muc kha cao (dao dong tur 15-18%). Két qua cua viéc tang Iai suat nay s€ lam giam sut
Igi nhuan cua cac doanh nghiép vay von do tang chi phi l3i vay.

Tuy nhién, su tdng manh lai suat khong anh hudng nhiéu dén ti suat Igi nhuan cta Cong ty
do Cong ty da thanh toan toan bo khoan ng vay ngéan hang dai han. Céng ty chi con mét s6
khodn ng ngan hang ngén han, chiém hon 20% téng ngudn von cua Coéng ty. Chinh vi vy,
Cong ty khong phai chiu ap luc qua I6n tUr viéc tra ng goc va lai vay.

Ty gia hoi doai

Hoat ddng xut nhap khiu clia Cdng ty chiém ty trong it vi vy bién ddng cua ty gid héi
doai khong anh hudng nhiéu dén hoat dong san xuat kinh doanh cta Cong ty.

2. RUI RO VE LUAT PHAP

La doanh nghiép hoat ddng trong linh vuc xay l8p va bat dong san, Cong ty chiu su diéu
chinh cla Luat Xay dung 2003, Luat Dau thau 2005, Luat Kinh doanh bat dong san 2006 va
Ludt P4t dai 2003. Trong thuc t&, cac vén ban ludt ndy, cling nhu’ cac van ban hudng dan
dudi ludt lién quan con kha nhiéu bat cip va chua phl hop véi su phat trién kinh t& - x3
héi. Nhitng yéu t& nay cd thé gdy anh hudng dén hoat ddng kinh doanh clia Cdng ty.
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La doanh nghiép hoat déng theo hinh thirc cdng ty cd phan va niém yét trén S& giao dich
chiing khodn thanh phé H6 Chi Minh, hoat dong cia Cong ty chiu anh hudng cla Luat
Doanh nghiép, Luat Chiing khoan... Viéc dang ky niém yét va huy dong von trén thi trudng
chirng khoan la nhitng linh vuc con nhiéu van dé phai thao luan. Luat va cac van ban dudi
luat quy dinh vé cac van dé nay con dang trong qua trinh hoan thién, do d6 néu cé su thay
dai thi sé anh hudng tinh hinh giao dich cd phiéu ctia Cong ty.

3. RUI RO DAC THU

VGi hai hoat dong chinh gdm dau tu kinh doanh bat dong san va thi cong xay lap, Cong ty
s€ gap phai nhirng rui ro sau:

Rui ro kinh doanh

RUi ro kinh doanh I6n nhat cla cac cong ty bat dong san la su sut giam nhu cau an cu va
dau tu bat dong san.

Khi thi trudng bat dong san khong s6i dong, nhu cau an cu’ va nhu cau dau tu bat dong san
s€ sut giam, lam anh hudng rat I6n dén doanh thu cla cac céng ty trong nganh. Trong khi
dé n&m 2009 va 2010 I3 ndm dugc du bao 1a ndm nganh s& van phai d6i mét véi nhidu kho
khdn. D& ton tai va phat trién trong tinh hinh nay, cac doanh nghiép phai xdy dung dugdc su
khac biét vé& san pham clia minh va t8i da hda Igi ich cho khach hang. D&y chinh 1a chién
lugc ma Long Giang Land dang thuc hién.

Ngoai ra, cac doanh nghiép cé hoat dong xay 1dp con gdp rui ro tir viéc thi cong cong trinh
bao gém i) bién dong nguyén vat liéu lam anh hudng tdi chi phi va thai gian thi cong céng
trinh; ii) viéc cham tré trong viéc gidi ngan clia chu dau tu lam kéo dai thdi gian thi cong,
cling nhu lam Iang phi ngudn luc cia doanh nghiép; iii) su mat thdi gian trong viéc nghiém
thu theo ti€én d6 cling nhu trong viéc thanh quyét toan gilra chu dau tu vdi nha thau anh
hudng kha I8n tdi tinh hinh cong ng cua cac doanh nghiép xay dung.

Rui ro vé canh tranh
Hoat doéng dau tu bat dong san

Cong ty bat dau hoat dong dau tu bat dong san trong 06 nam gan day. Do dé Cong ty sé
chiu strc ép canh tranh tir cac doanh nghiép ¢ kinh nghiém trong nganh nhu Téng Cong ty
cd phan Xuét nhap khau va Xay dung Viét Nam, Tdng cong ty Dau tu va phét trién nha - BO
xay dung, T6ng céng ty xay dung S6ng Pa, Bitexco, Hoang Anh Gia Lai, v.v. D& giam thiéu
canh tranh cling nhu d€ xdy dung vi thé€ clia Long Giang Land trong thi trudng bat dong
san, Cong ty:
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¢ D3 va dang hudng tdi phan khic thi trudng van dang phat trién, do 13 thi trudng nha
chung cu cé vi tri thuan Igi, chat lugng cao, gia ban hagp ly.

¢ Phat huy Igi thé cia nha thau chuyén nghiép vdi nhiéu kinh nghiém quan ly cac du an
xay dung quy md I8n, thuc hién trién khai cac du &n bat ddong san dam bao chéat lugng
va co gia thanh canh tranh.

Hoat dong thi céng xay lap

Thira hudng va phat huy kinh nghiém thi céng tir Cng ty c6 phan Tap doan Dau tu Long
Giang, Cong ty da thanh cong trong viéc xay dung thuong hiéu Long Giang tré thanh mot
trong cac thuang hiéu hang dau trong linh vuc thi cong phan méng va tang ham, dac biét la
cac cong trinh c6 nhiéu tang ham.

Tuy nhién, Cong ty van gdp phai su canh tranh tir cic doanh nghiép trong nudc va dic biét
la tir cac cdng ty nudc ngoai cd thé manh vé v8n, cdng nghé va su’ chuyén nghiép. D& han
ché ri ro nay, Cong ty thudng xuyén nang cao stic canh tranh cla minh bdng viéc dau tu
thiét bi va cdng nghé mdi, nang cao tinh chuyén nghiép trong hoat dong thi cong xay lap va
gilr uy tin véi khach hang.

Rui ro vé cac yéu to dau vao
Céc yéu td dau vao clia Céng ty bao gdbm chi phi vé dat (cu thé 1a chi phi gidi phdng mét

béng, chi phi chuyén quyén sir dung dat) va cac nguyén vét liéu xdy dung. Do do su’ bién
dong cua cac chi phi nay anh hudng truc ti€p dén hoat dong kinh doanh cta Cong ty.

Cong tac gidi phdng mdt bang, cu thé 1a chi phi va tién do gidi phdng mat bang cd anh
hudng 16n dén cac du an dau tu bat dong san cia Cong ty. Tién do cla du an phu thudc rat
I6n vao viéc giai phong mét bang nhanh hay cham. Tuy nhién Cong ty khdng gap nhiéu kho
khan trong ti€n dd giai phong mat bang do phan I6n cac du an cua Cong ty déu la cac du
an c6 quy dat sach.

Chi phi giai phdng mdt bang va chi phi chuyén quyén s dung dat cia Cong ty sé bi anh
hudng néu Nha nudc thay ddi khung gid tién dat. Day la rai ro kha 16n ddi véi cac doanh
nghiép bat déng san.

Su bién ddng gia véat liéu xay dung anh hudng dén chi phi ciia Cong ty. D& ddi phd véi van
dé nay Cong ty da: 1) ludn tdng cudng hoat ddng kiém soat, quan ly chi phi san xuét kinh
doanh, t8 chlic cd cdu bd may quan ly phu hop; 2) dua ra cac bién phap xur ly linh hoat va
kip thdi nham t6i thi€u hda chi phi va gidam thi€u anh hudng cta yéu té lam phat dén hoat
ddng kinh doanh ctia Cong ty. Cu thé:

¢ DGi v6i hoat dong dau tu bat dong san, Cong ty (va cac doi tac trong hgp dong lién
doanh lién két) da kip thdi diéu chinh tdng du’ todn cdng trinh va tinh todn du phong
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bién ddng gia cho toan bd phan con lai cla du an vao thdi diém vat tu bién déng manh.
Gia ban cin hd cling c6 thé dugc diéu chinh hgp ly dé€ bu khoan chi phi tdng 1&n. Viéc
tang gia hgp ly nay dudng nhu sé it anh hudng dén s lugng va tdc do tiéu thu cdn ho
do Igi thé dia ly cla cac du an dau tu (gan trung tam thanh phé nhu du an 102 Trudng
Chinh - Ha NGi, du an 173 Xuan Thuy - Ha NOi, v.v.).

¢ DGi v8i hoat dong xay 13p, rui ro nay cling dudc han ché do cac hgp dong xay lap cla
Cong ty thudng quy dinh diéu khoan diéu chinh gia tri cong trinh theo tinh hinh bién
dong gia vat liéu xay dung.

4, RUI RO CUA POT CHAO BAN

Cong ty du kién phat hanh 5.999.275 cb phiéu cho cac d6i tugng gém 1) ¢ ddng hién hitu
(2.799.420 c6 phiéu); 2) can bd nhan vién (699.855 c6 phiéu) va 3) cd dong chién lugdc
(2.500.000 c6 phiéu). Néu cic c6 dbéng hién hitu khdng dang ky mua hét (2.799.420 c6
phiéu), Cong ty sé thuc hién chao ban cho cac dobi tac khac vdi diéu kién khong uu dai han
c6 ddng hién hitu. N&u nhan vién khéng déng ky mua hét, Cong ty sé thuc hién phan phdi
s& ¢ phiéu con lai (cua 699.855 cb phiéu cho can bd nhan vién) cho cac nhan vién khac.
Néu phuong &n phat hanh cho ¢ déng chién luge khdng thanh cdng, Cong ty du kién sé&
phat hanh s con lai cho cdc ddi tac khac véi diéu kién khdng uu ddi han cho ¢ déng chién
lugc.

Cong ty du ki€n sir dung ngu6n von huy dong dudc cho cac muc dich 1) ti€p tuc dau tu giai
doan I cho du &n Khu chung cu Thanh Thai, quén 10, TP.HCM va 2) bé sung ngudn vén luu
dong cua Cong ty.

Trong trudng hdp cb phiéu khéng dugc chao ban hét, Céng ty s& co k& hoach sir dung vén
vay thay th& d&€ dam bao du an dugc thuc hién theo ding k& hoach da xay dung.

5. RUI RO KHAC

Rui ro pha lodng gia co phiéu

T6ng s& cd phan dang luu hanh cla Cong ty trudc thdi di€ém chao ban 1a 13.997.100 cd
phan. Sau khi chdo ban cd phan phat hanh thém du kién téng sd phan dang Iuu hanh cua
Cong ty s& téng 1n thanh 19.996.375 cd phan. Nhu vay gia thi trudng clia cd phiéu cé thé
s€ bi giam tuong (ng vdi ty 1€ ndi trén.

Nha dau tu can luu y su diéu chinh ky thuét vao ngay giao dich khéng hudng quyén cla cd
phi€éu Cong ty dé thuc hién phat hanh cho cd déng hién hitu (2.799.420 cd phiéu) theo
cbng thic sau:
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P*13.997.100 + 10.000*2.799.420

Pdizu chinh = 16.796.520

Trong do:
P : Gia dong clra cta cd phiéu LGL trong ngay giao dich gan nhét trudc ngay
giao dich khéng hudng quyén
Pdiau chinh : Gid tham chiéu clia ¢6 phiéu LGL tai ngay giao dich khdng hudng quyén
phat hanh cho cd ddng hién hitu véi ti 1€ 5:1 (tuong ducng chao ban 2.799.420 c6 phiéu).
Gia sU, tai ngay giao dich gan nhat trudc ngay giao dich khong hudng quyén, gia déng clra
cla cd phiéu LGL 1a 35.000 ddng/c6 phiéu, gid tham chiéu clia cd phiéu LGL tai ngay giao
dich khéng hudng quyén sé 1a 30.800" dong/cd phiéu.
Rui ro pha loang EPS va gia tri s6 sach
Né&u dgt chao ban thanh cong, thu nhap co ban trén mdi ¢d phan cling nhu gid tri s6 sach
trén mdi ¢d phan clia Cong ty cd thé bi anh hudng vi i) s6 lugng ¢6 phiéu luu hanh tng 1&n
va ii) Igi nhuén cling nhu vén chl s6 hitu ciia Céng ty cd thé khdéng dat dugc mdc tang
tuong Uing do daot tang von nay.
Thu nhdp co ban trén mdi cé phén (EPS) pha lodng duoc tinh nhu’ sau:

Li (16) phan bd cho ¢ dong sG hitu cd phiéu phé thdng

EPS pha loang =
S8 lugng cd phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky

Sau khi COng ty thuc hién chao ban thanh céng 6 triéu cd phiéu (du kién vao cubi ndm
2010), muc thu nhap ndm 2010 du kién trén moi ¢6 phan s& du kién 13 3.6532 dong/co
phan, thap hon so vé6i 1) EPS ndm 2009 13 4.620 ddng/c6 phan, va 2) EPS pha lodng 4 quy
gan nhét ctia Céng ty (tUr 1.7.2009 dén 30.06.2010) la 4.688° d6ng/cd phan. Tuy nhién ti 18
giam cla EPS van thap hon nhiéu so véi ti & ting Von Didu 1& do Igi nhuan du kién ndm
2010 tang manh so vdi nam 2009.

Gid tri s6 sdch trén mdj ¢ phén duoc tinh nhu sau:

Ngudn vén chi s6 hitu (thudc cd ddng)

Gia tri sd sach
trén m&i ¢ phan S6 cd phan da phat hanh - C8 phiéu quy

' Lam tron xudng don vi trdm ddng theo quy dinh cla S Giao dich Chitng khodn TP.HCM.
2 LLgi nhuan k& hoach ndm 2010/ S6 ¢6 phiéu luu hanh binh quan ndm 2010 du kién
3 Lgi nhuén tir 1.7.2009 dén 30.6.2010/ S6 ¢d phiéu luu hanh binh quén tir 1.7.2009 dén 30.6.2010
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Gid tri sO sach trén mdi cd phan tai thdi diém 30.06.2010 ctia Cong ty 1a 18.648 ddng. Sau
khi thuc hién chao ban 6 triéu cd phiéu thanh cdng, gia tri sd sach trén cd phiéu clia Cong
ty c6 thé giam xudng do COng ty thuc hién chao ban cho ¢b déng hién hitu va nhan vién vdi
gid 10.000 déng/c6 phiéu.

Rui ro du’ an

Du an Thanh Thai do Cong ty lam chu dau tu va da hoan thanh cac thu tuc dau tu, khai
cong trong nam 2010 va du kién sé hoan thanh vao nam 2012.

P&y 13 du an bat ddng san nén co thé gép phai cac rli ro nhu: i) rui ro trong qua trinh xay
dung (bién dong cac yéu t6 dau vao nhu tang gia vat liéu xay dung, nhan cong v.v.); ii) rui
ro trong qua trinh ban cdn ho (do thij truGng bat dong san tram lang, v.v.).

Rui ro bat thuong

Ngoai cac rui ro trinh bay & trén, Cong ty con chiu cac rui ro bat kha khang nhu dong dat,
thién tai, bao lut, hda hoan, chién tranh, dich bénh, khing bd, v.v. Nhitng rdi ro nay du it
hay nhiéu ciling sé cé nhirng tac dong truc ti€p hodc gian ti€p dén két qua hoat dong kinh
doanh cta Cong ty.
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PHAN 2: NHUNG NGUOT CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOT
NOI DUNG BAN CAO BACH

1. TO CHUC PHAT HANH

Ong Lé Ha Giang Chtrc vu: Chu tich HDQT kiém Téng Gidm déc
Ba Nguyén Thi Thanh Ha Churc vu: K& toan trudng

Ba La Thi Minh Phucng Chirc vu: Trudng ban Kiém soat

Ching t6i dam bao rdng cac thong tin va sd liéu trong Ban cao bach nay la phu hgp vdi
thuc t€ ma chdng toi dudc biét, hodac da diéu tra, thu thap mot cach hap ly.

2. TO CHUC TU VAN
Ong D6 Huy Hoai Chtrc vu: Gidm déc

Ban cdo bach nay la mét phan clia h6 s dang ky phat hanh do Cong ty TNHH Chirng
khoan Ngan hang DT&PT Viét Nam tham gia lap trén cd s& Hgp dong tu van véi Cong ty
C6 phan DAau tu va Phat trién D6 thi Long Giang. Chlng tdi ddm bao rang viéc phan tich,
danh gia va lua chon ngon tur trén Ban cdo bach nay da dudc thuc hién mot cach hgp ly
va can trong dua trén co s cac thdng tin va sd liéu do Céng ty C6 phan Dau tu’ va Phat

trién DO thi Long Giang cung cap.
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PHAN 3: CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

“Cong ty”, “Td chirc phat hanh”, hay “Long Giang Land”: Cdng ty C8 phan Pau tu
va Phéat trién D6 thi Long Giang dugc thanh I4p theo Gidy Chirng nhan ding ky s6
0103000552 do S& Ké hoach va Bau tu thanh phé Ha N6i cap ngay 08 thang 10 nam
2001, d&ng ky thay déi theo ma s& thu& 010 11 84201 ngay 14 thdng 05 ndm 2010.
“C6 phiéu”: C6 phiéu clia Cong ty C8 phan Dau tu’ va Phat trién D6 thi Long Giang.
“Ban cao bach”: Ban cong b6 thong tin cia Long Giang Land Vvé tinh hinh tai chinh,
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nham cung cap thong tin cho nha dau tu danh gia
va dua ra cac quyét dinh dau tu.

“Ban kiém soat”: Ban kiém soét cta Long Giang Land

“Pai hoi dong cd dong”: Dai hdi ddng cb déng clia Long Giang Land

“Hoi dong quan tri”: HGi dong quan tri cla Long Giang Land

“To chirc tu van”: Cong ty TNHH Chirng khodn Ngan hang DT&PT Viét Nam

“To chirc kiém toan”: Céng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& toan va Kiém toan
(AASC)/ Chi nhanh CAng ty TNHH Kiém toan va tu van tai Ha Noi (A&C)

Cdc tir hodc nhom tur viét tat duoc viét trong ban cao bach nay cé ndi dung nhu’ sau:

¢ BGD : Ban Giam doc

¢ BKS : Ban ki€ém soét

¢ BSC : Cong ty TNHH Chirng khoan Ngan hang DT&PT Viét Nam
¢ CBCNV : Can b6 céng nhan vién

¢+ CMND : Chirng minh nhan dan

¢ CTCP : COng ty c6 phan

¢+ DHDCP : Dai hdi déng c6 déng

¢+ DKKD : Dang ky kinh doanh

¢ HDQT : HOi dong quan tri

¢ HOSE : SG Giao dich Chirng khoan thanh ph6 H6 Chi Minh

¢ LGL : Cong ty c6 phan DAau tu va Phat trién D6 thi Long Giang
¢ TNHH : Trach nhiém hitu han

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM BSC
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PHAN 4: TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. GIOI THIEU CHUNG VE CONG TY

- Tén Cong ty : Céng ty C8 phan Pau tu va Phat trién Do thj Long Giang

- Tén Tiéng Anh : Long Giang Investment and Urban Development
Joint-stock Company

- Tén viét tat : Long Giang Land

- Ma ching khoan : LGL

o

- LlogociaCongty : LONG GIANG

LAND
- Von biéu lé : 140.000.000.000 VND (Mot tram boén muoi ty dong)
- Dbiachi tru sg chinh : 173 Xuan Thuay - Quan Cau Giay - Ha NGi

- Dién thoai : (84.4) 3 795 0595

- Fax : (84.4) 3 795 0099

- Website : www.longgiangland.com.vn

- Email : lgl-hn@longgiangland.com.vn

- Chi nhanh : 35/11 Tran Dinh Xu — Quan 1 — TP. H6 Chi Minh

bién thoai: (84.8) 5 404 2080 Fax: (84.8) 5 404 2079

- Van phong dai dién : L6 C — Budng Tran Quang Khai, Khu dan cu phudng Cai Khé
Quan Ninh Kiéu — TP. Can Thag

Dién thoai: (84.71) 3 765 937 Fax: (84.71) 3 765 815

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM BSC
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Tam nhin cta Cong ty

- Tré thanh:
¢ Mot doanh nghiép kinh doanh bat dong san co uy tin I6n tai Viét Nam;
¢ Mot trong nhitng nha thau chuyén nghiép nhat trong linh vuc thi cong méng
va tang ham tai Viét Nam.

Chién lugc cua Cong ty

- Khac biét héa san phdm bat ddng san dé xdy dung Long Giang Land thanh mét
thuang hiéu ngay cang I6n manh trong linh vuc bat dong san;

- Duy tri va phat huy thuagng hiéu hang dau cta Long Giang trong linh vuc thi cong
xay 13p, thi cong coc khoan nhdi, méng va tang ham cac cong trinh nha cao tang
dac biét la cac cong trinh co nhiéu tang ham;

- Pa dang hdéa nganh nghé kinh doanh dé t6i uu hda Igi ich cua c6 dong

Triét ly kinh doanh
- Doi vdi khdch hang:
¢ Hdp tac trén cd sG cung co Igi;
¢ Cung cap cac dich vu cé chat lugng tot nhat.
- DI vdi ¢6 déng:
¢ Phéat trién Cong ty bén viing;
¢ Quan ly minh bach;
¢ SU dung ngudn von cd hiéu qua;
¢ T&i da hoa Igi ich clia c6 déng.
- Doi vdi can bo cong nhén vién Cong ty.
¢ Tao dung mdi trudng lam viéc chuyén nghiép véi thu nhap ngay cang gia
tang;
¢ Tao diéu kién dé ngudi lao ddng cd ca hdi dao tao va phat trién déng hanh
cung Cong ty.

Cac linh vuc hoat dong

Hoat dong kinh doanh ban dau ciia Cong ty dugc cap phép theo Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh s6 0103000552 do S& Ké hoach va Dau tu TP Ha Noi cap ngay 08 thang 10 nam
2001. Trong qua trinh hoat déng, Céng ty da cd da ndm [an thay ddi déng ky kinh doanh.
Theo déng ky kinh doanh thay ddi [an gan nhét (Ian 6) vao 14 thang 5 ndm 2010 vdi ma s
thué€ la 0101184201, nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty gom:

- Xay dung dan dung, xay dung cong nghiép, xay dung cac cong trinh giao thong;

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM BSC
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Xay dung va kinh doanh ha tang ky thuat cac khu d6 thi va khu cong nghiép;

Kinh doanh nha va bat dong san;

Kinh doanh may mdc thiét bi va vat tu nganh xay dung;

Tu van xay dung (khong bao gom thiét ké);

Tu van dau tu tai chinh (khong bao gom tu van phap luat);

Kinh doanh cac dich vu khach san, nha hang (khong bao gom kinh doanh quan bar,
phong hat karaoke, vii trudng);

Tu van dau tu (khong bao gom tu van phap luat), tu van quan ly du an trong linh
vuc xay dung;

Tu van giam sat thi cong xay dung cong trinh dan dung va cong nghiép;

Tu van thiét ké kién tric cong trinh;

Khai thac, san xuat, ché bién va kinh doanh vat liéu xay dung (cat, da, séi, gach,
ngdi, xi mang, kinh, tdm Igp, nhua dudng va cac vat liéu xay dung khac dung trong
xay dung va trang tri ndi that), cac cau kién bé tong duc san, két cau thép;

Kinh doanh xu&t nhap khdu 6 td céc loai, ddy chuyén céng nghé may, vét liéu xay
dung, may mac thiét bi nganh xay dung, van tai;

Dich vu tu van bat dong san;

Dich vu quang cao bat dong san;

Dich vu dau gia bat dong san;

Dich vu quan ly bat dong san;

Dich vu moi gidi bat dong san;

Dich vu dinh gia bat dong san;

Kinh doanh san giao dich bat dong san.

Pinh hudng phat trién chinh

Pau tu va kinh doanh bat dong san: tap trung vao cac du an bat dong san gom
du n phat trién nha, t& hop chung cu cao cép, trung tdm thuong mai va van phong
cho thué;

Thi cong xay lap: tap trung vao linh vuc thi cdng phan moéng va ting ham cho cac
cong trinh cao tang, dac biét la cac cong trinh c6 nhiéu tang ham.

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM BSC
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2. LICH SU HINH THANH VA PHAT TRIEN

2.1. Cac su kién quan trong cua Cong ty

Tru'éc 2001: Thira hudng kinh nghiém va uy tin xay 13p tir Tap doan Long Giang.

<~ |
2001: bugc chinh thdc thanh Iap, hoat dong trong linh vuc bat dong san va thi cong xay
l3p, véi Von Diéu 1é 30 ty dong. ]

2002: Xay dung bé may quan ly Cong ty va tim ki€ém cac cc hoi kinh doanh.

S b

2003: Thanh cbng trong lan dau thi cong cong nghé tudng vay va coc barrette tai cao 6c

22 tang Cherwood Residence (TP.HCM) &

2004: Trd thanh nha thau chinh thi cong méng va tang ham cho cac céng trinh quy mo

I&n, tiéu biéu la du’ an The Manor Ha Ndi. &

2005: B3t dau trién khai du’ an BDS dAu tién vdi tu cach 1a chu dau tu du an Cai Khé véi

quy md hon 40.000 m? dién tich dét. &

Ay v

2006: Tiép tuc phat trién thém mét s6 du’ an BDS khac nhu du an Khu chung cu' va van
phong tai 102 Trudng Chinh — Ha Noi, v.v.

<

2007: Phat hanh riéng lé 5.000.000 c6 phiéu, ndng von Diéu 1€ 1én 80 ty dong.

2007: Hoat dong theo mo hinh cdng ty dai chiing

I
I
I

T10.2009: Chinh thic niém yét trén SG Giao dich Chirng khoan TP.HCM vdi ma chirng

Q4.2009: B3t dau ghi nhan doanh thu tir hoat ddng bat déng san.

khoan LGL. &

T4.2010: Két thic viéc phat hanh cho cd déng hién hitu, cho can bd nhan vién, va cho

cd ddng chién lugc, nang Vén Diéu 18 1én 140 ty dong.

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM BSC
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Trai qua qua trinh hinh thanh va phét trién, Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién DO thi
Long Giang dugc danh gia:

¢ Khac biét: V3i nhitng dic tinh vé vi tri, thiét k&, va gia ca, san pham bt ddng san
clia Céng ty méc du van dang trong giai doan xay dung nhung da dugc danh gid 1a
6 ban sac riéng.

¢ Cong nghé hién dai: Cdng ty si dung cdng nghé hién dai ma rét it cdng ty cd thé
lam chu, dé 1a cdng nghé thi cdng coc nhdi, coc barrette, tudng vay dé thi cong tang
ham va cac cong trinh cé nhiéu tang ham.

¢ Chat lugng: Cac san pham bat ddng san va thi cdng xay 18p clia Céng ty ludn dugc
chu dau tu va ngudi st dung danh gia cao vé chat lugng.

¢ Uy tin: Vé&i phong cach lam viéc chuyén nghiép va ludn dé cao chir tin, Cong ty
dugc cac khach hang va cac to chirc tin dung danh gid cao.

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM BSC
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2.2. Qua trinh tang von diéu lé
Von Diéu lé khi Cong ty thanh Iap nam 2001 la 30 ty dong. Tur dé dén nay Cong ty da thuc
hién tdng von hai lan vdi chi ti€t nhu sau:
Bang 1: Chi tiét dot tang cac dgt tang Von Piéu Ié cua Cong ty
VDL VDL

Can c thuc hién tru6c PH sau PH
X o

2001 Thanh lap Cong ty 30

NQ PHDCP 2007
2007 PHriéng lé 30 80

Luat Ching khoan

PH ra céng ching NQ PHDCD 2009
2010 PH theo chugdng trinh ngudi lao dong  Luat ching khoan 80 140
PH cho ¢ ddng chién lugc 497/UBCK-GCN

Nguon: Long Giang Land
3. CO CAU TO CHUC BO MAY QUAN LY CUA CONG TY

Céng ty Long Giang Land du'dc td chirc va hoat ddng tuan thu theo:

Luat Doanh nghiép da dugc Qudc hoi nudc Cong hoa Xa hoi Cha nghia Viét Nam thong
qua ngay 29/11/2005;

Piéu 18 t6 chiic va hoat ddng cua Cong ty dugc Dai hdi ddng cd déng nhét tri thdng qua
ban slra déi, bd sung vao ngay 18 thang 04 ndm 2009;

Cd cdu bd may t6 chilic va quan ly clia Cong ty dugc td chirc theo md hinh cdng ty c6
phan, chi tiét theo s d6 dudi day:

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM BSC
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LONG GIANG

Hinh 3: Co ciu té chirc b6 may quan ly ctia Cong ty
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Nguon: Long Giang Land
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Lan

- Pai hoi dong cd dong

La co quan cd thdm quyén cao nhat quyét dinh moi vin dé quan trong clia Cong ty theo
Ludt Doanh nghiép ndm 2005 va Diéu 1é Cong ty. DPHPCP bao gom tat ca cac cd déng
(hodc dai dién clia cd déng) co quyén biéu quyét clia Cong ty. PHDCP 13 cd quan thdng
qua chu truong chinh sach lién quan dén hoat déng kinh doanh cia Cong ty, quyét dinh
cd cau von, bau ra cd quan quan ly va giam sat hoat dong ctia Cong ty.

- Ban kiém soat

GOm 03 thanh vién, thay mét cd dong gidm sat, danh gid két qua kinh doanh va hoat
doéng quan tri, diéu hanh cla Cong ty mot cach khach quan nhdm dam bao Igi ich cho
cd doéng.

- HOi dong quan tri
La co quan quan ly Céng ty va cb toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh moi van
dé lién quan dén muc dich, quyén Igi ciia Cong ty, trir nhitng van dé thudc thdm quyén
clia DHDCP. Thanh vién HPQT Cong ty do PHPCD bau va b&i mién. HDQT clia Cong ty
gom 05 thanh vién.

- Ban Giam doc

Gom Todng Gidm ddc va cac Phd Téng Gidm dbc, K& toan trudng. Ban Gidm ddc diéu
hanh hoat dong hang ngay cua Cong ty.

- Phong Hanh chinh — Nhan sy

¢ Tham muu gilp viéc Ban Giam doc Cong ty trong céng tac quan tri nhan su,
quan tri hanh chinh van phong va quan tri mang, website ciia Cong ty.

¢ Tham muu gilp viéc cho Dai hdi dong c6 ddng va Hdi déng quan tri trong viéc
quan tri cong ty niém yét.

- Phong Kinh doanh

¢ Tham muu cho Ban Giam ddoc Cong ty trong Quan ly kinh doanh va mdi gidi bat
dong san.

¢ Lap k& hoach, t6 chilic, tham gia, gidm sat va danh gid hiéu qua cdng tac
marketing va ban hang.

- Phong Pau tu

¢ Tham muu, gilp viéc Ban Gidm déc Coéng ty trién khai cac thi tuc lién quan
trong qua trinh chuan bi dau tu céc du an.

¢ Kiém sodt cac du an dau tu tir khi bat dau trién khai dén khi hoan thanh du an.

¢ Tham muu, giGp viéc Ban Gidm déc trong viéc phat trién cac du’ an dau tu méi.

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM BSC
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Lan

- Phong Quan ly du an

¢ Tham muu, giup viéc cho Ban Giam ddc trong viéc xay dung hé thong quan ly thi
cbng xay 13p.

¢ Kiém soat viéc thuc hién hé théng quan ly thi cdng xay 13p.

¢ HO trg cic Ban Quan ly du &n trong qué trinh trién khai cic du &n dau tu cla
Cong ty.

- Phong Tai chinh — Ké toan

¢ Thuc hién nhitng cong viéc vé nghi€p vu chuyén mon tai chinh ké toan theo
ding quy dinh cla Nha nudc vé chudn muc ké todn, nguyén tic k& toan va phap
Iénh k€ toan thong ké cua Nha nudc.
¢ Theo doi tinh hinh gop von lién doanh, lién két vao cac doanh nghiép khac. Phan
tich két qua hoat dong kinh doanh clia cac doanh nghiép gdp vén va bao cao
dinh ky Ban Giam doc.
¢ Tham muu, gilp viéc cho Ban Giam dbc Cong ty trong linh vuc tai chinh, ké
toan.
- Phong Cung (rng
¢ Tham muu, gilp viéc cho Ban Giam dbéc Cong ty trong viéc cung U'ng vat tu,
thiét bi phuc vu cac du an dau tu' va thi cong xay lap.
¢ Tham muu, gilp viéc cho Ban Giam doc Cong ty xay dung hé thdng quan ly vat
tu, thiét bi tai cac du an dau tu va thi cong xap 13p ctia Cong ty
- Phong Kiém Soat ndi bo
¢ Tham muu, giUp viéc cho Ban Gidm d6c Cong ty trong cdng tac phap ché, kiém
toan ndi bd xay dung ca ban va kiém toan ndi bd bao cdo tai chinh;
¢ Thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh cac quy dinh cla Cong ty va cac quyét dinh,
chi dao clia Ban Giam d6c Cong ty, kiém soat tudn thu, kiém soat hoat dong va
ki€ém soat rui ro.
- Chi nhanh TP.HCM

¢ Thay mat cho Cong ty diéu hanh cac hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty
tai dia ban thanh phd H6 Chi Minh;

¢ Tim ki€ém va phéat trién cac co hdi kinh doanh theo dinh hudng cta Cong ty tai
khu vuc phia Nam.

- Van phong Pai dién Can Tha: Dai dién cho Cong ty lién hé, giao dich vdi cac bén hitu
quan tai dia phuong va giadi quyét cac cong viéc lién quan dén hoat dong san xuat kinh
doanh cua Cong ty tai dia ban thanh Iap van phong dai dién.

- Ban Quan ly du an:

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM BSC
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Lan

¢ T8 chic thuc hién du an theo cac chl truong va k& hoach d& dugc Ban Gidm
doc phé duyét theo quy dinh cua phap luat va quy dinh cia Cong ty.
¢ Tham muu cho Ban Gidm ddc Céng ty trong qua trinh trién khai du an.

- Cac du an xay lap:

¢ T8 chirc thuc hién du an thi cdng xay 18p theo k& hoach dugc Ban Gidm déc
Cong ty phé duyét (bao gdm toan bd cac cdng viéc tir khau chudn bi, trién khai
thi cong dén khi thanh ly hgp dong).

- San giao dich bat dong san

¢ TG chirc, quan ly, diéu hanh hoat ddng kinh doanh dich vu bat déng san;
¢ Thuc hién cac hoat dong kinh doanh dich vu bat dong san;
¢ Cung cap cac dich vu hd trg giao dich bat dong san.

4, DANH SACH CO DONG LON VA CO CAU cO PONG

Bang 2: Danh sach c6 dong I6n nam giif trén 5% tai thoi diém 17.04.2010*

Tén co dong

Cong ty cd phan Tap doan Tang 2 toa nha Simco 28

1. Bautu Long Giang Pham Hung — TU Liém Ha Ngi  2-245-000  18,17%
173 Xuan Thuy- Cau Gidy —

2. L& Ha Giang 13 an Thuy- Cau Gisy 2.710.500  19,36%

3. Cong ty CP Co dién Xay 102 Trudng Chinh, Ha NGi 1.000.000 7,14%

dung Viét Nam (MCG)

Tong 6.255.500 44,67%

Nguon: Long Giang Land

Tai ngay 21.07.2010, Cdng ty TNHH Chirng khoan Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam
da théng bao s6 hitu 1.342.012 cé phiéu, tuong dudng 9,58% Vén Diéu |é clia Long Giang
Land.

Bang 3: Co ciu co dong tai thdi diém 17.04.2010

STT Loai cd dong Sd luong S& cd phan Ty trong

1. Nha nudc 0 0 0,00%

* Danh séach tham du Pai hdi ddng c6 ddng thudng nién ndm 2010
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM BSC
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LONG GIANG

2. T6 chirc 8 4.387.642 31,34%
Trong nuoc 6 4.383.142 31,30%
Ngoai nudc 2 4.500 0,03%

3. Canhan 1.240 9.612.358 68,65%
Trong nuoc 1.234 9.528.968 68,06%
Ngoai nudc 6 83.390 0,59%
Téng 1.248 14.000.000 100%

Ngubn: Long Giang Land

5. DANH SACH CONG TY ME, CONG TY CON CUA TG CHUC, NHUNG CONG TY MA
TO CHUC BANG NAM GIU QUYEN KIEM SOAT HOAC CHI PHOI, NHUNG CONG
TY NAM QUYEN KIEM SOAT HOAC CHI PHOI I VO1 TG CHUC

5.1. Cong ty me cua Cong ty

Khong cé

5.2. Danh sach cac cong ty con cua Cong ty

Tén cbng ty con : Céng ty c6 phan Dau tu Thuang mai Dich vu Xuén Thuy
V6n Diéu 1& : 25 ty dong®

Ti 1é ndm gilr : 64% VOn Diéu lé

Nganh nghé hoat dong : kinh doanh khu thugng mai, v.v.

5.3. Danh sach cac cong ty ma Céng ty nam quyén ki€m soat va chi phaoi
Khong co

5.4. Danh sach cac cong ty nam quyén ki€ém soat va chi phdi Cong ty

Khong cé

> CTCP Dau tu Thuang mai Dich vu Xuan Thuy dang tién hanh cac tha tuc véi S6 K& hoach Pau tu
Ha Noi dé ndng Von biéu |é 1én 40 ty dong.
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM BSC
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LONG GIANG

6. HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH
6.1. Gia tri dich vu va san pham

Hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty tap trung vao 02 hoat dong chinh la i) dau tu
b4t déng san; ii) thi cdng xay 1&p. Ngoai ra Cong ty con trién khai hoat déng thuong mai
gom kinh doanh vét liéu xay dung va cho thué may moc thiét bi.

6.1.1. Pau tu bat dong san

Pau tu va kinh doanh bat dong san la hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty. Cong ty co6
dinh hudng dau tu va kinh doanh cac du &n phat trién nha, t6 hop thuong mai, vén phong
cho thué, chung cu trung va cao cap trén dia ban thanh phd Ha NGi, thanh phd HO6 Chi Minh
va cac thanh phé I6n trong ca nuéc.

Trong linh vuc nay, Cong ty dang dan khang dinh thuong hiéu Long Giang Land trén thi
trudng. Hoat dong dau tu va kinh doanh bat dong san cua Cong ty da dem lai doanh thu
vao cudi nam 2009.

Hinh 4: Nha m3u du an 173 Xuan Thiy — Ha Noi
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Nguon: Long Giang Land
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Cong ty thuc hién dau tu bat dong san dudi hai hinh thifc:

¢ Tu dau tu:

VGi néng luc tai chinh va kinh nghiém thi cdng c6 ti€ng trén thi trudng, Cong ty dugc Uy
ban nhan dan cip cac dia phuang chon lam chd dédu tu cac du an khu dd thj mdi, td hap
khu chung cu va trung tdm thuong mai. Cac du &n tiéu biéu la du &n khu chung cu Thanh
Thai, quan 10, thanh ph6 H6 Chi Minh va du an khu dan cu’ Cai Khé - Ninh Kiéu - Thanh phd
Can Tha.

¢ Lién doanh, lién két dau tu:

Cong ty da lién doanh, lién két véi cac doanh nghiép cd quy dat dé dau tu xdy dung cac td
hgp trung tdm thuong mai, van phong cho thué va chung cu trung - cao cap. Phan I8n cac
du &n nay déu co Igi thé vi tri trong ndi thanh thanh phd nén viéc tiéu thu cac san pham
cla du an khong gap khé khan. Ngoai viéc tham gia vdi tu’ cach doi tac chinh cia hgp dong
ddu tu phét trién du én, Cong ty con dudgc cac di tac tin tudng chon 1a nha thau thi cng
cong trinh.

Thuc t&€, mang thi cong xay 13p d& dem lai su hd trg 16n cho mang du tu ctia Céng ty do
tao dugc su’ chu dong cao doi véi nhitng Dy an dau tu bat dong san ma Cong ty dang dau
tu. Theo quy dinh, khi hoan thanh xong phan méng, Chi dau tu cd thé huy déng von tur
khach hang. Viéc lam cha giai doan thi cong phan méng va tang ham da gilp cho Long
Giang Land c6 dugc ngudn thu nhanh tir huy dong von cua khach hang dong thdi ciing tao
dugc su thuén Igi cho viéc ban cac san phadm can hd do su tin tudng cia khach hang vao
chat lugng xay dung nén mong cua Long Giang Land.

6.1.2. Thi cong xay lap

Trong linh vuc nay, Cong ty tap trung chuyén sau vao linh vuc thi cong phan moéng va tang
ham cac cong trinh cao tang, dac biét la cac cong trinh cé nhiéu tang ham. Cong ty da
thanh cong trong viéc khang dinh thuang hiéu Long Giang la mét trong nhitng thuang hiéu
hang dau trong linh vuc nay.

Viéc thi cong phan méng va tang ham cac cong trinh cao tang ndi riéng va phan ngam cac
cdng trinh ndi chung thuding rat khé khan va [a thach thirc ddi vdi nhiéu nha thau. Mbi cdng
trinh déu cd nhitng ddc diém riéng vé ciu tao nén dat, mat cit dia chat, chiéu cao muc
nudc ngam, v.v. nén khdng thé chi sir dung kinh nghiém ma doi hoi can cd hiéu biét day
du, cb su tinh toan khoa hoc, 'ng dung cac cong nghé mdi dap irng nham dua ra cac giai
phap mang tinh kha thi cao, an toan tuyét déi va canh tranh vé gia thanh.

Nam bat dugc co hdi nay, Long Giang Land, vdi th€ manh vé ky thudt, cdng nghé thi cong
coc khoan nhdi, coc barrette, tudng vay va kinh nghiém da nhanh chéng phét trién thuong
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hiéu va trd thanh mot trong nhitng c6ng ty hang dau cung cdp san phdm nay vdi cac giai
phap thi cdng phd bién va tién tién nhéat trén thé gidi, cu thé:

= Thi cdng coc khoan nhbi: Coc khoan nhdi c6 uu diém la gidi quyét dugc van dé gia cd
nén mong cac cdng trinh cao tang trong khi chéng dugc rung ddng dé€ dam bao an toan
cho cac cbng trinh 1an can, v.v.
Quy trinh thi cong coc khoan nhoi nhu sau:

Hinh 5: Quy trinh thi cong coc khoan nhoéi

Ha dng vach Xac nhéan do
i - khoanvabom |  [sauhdkhoanva| | Chudnbiva ha L&pbngdobé | | DO bé tong va
Chuan bi Binh vi tim coc . \ e g [ N L E
dung dich Xuly can lang long thép tong rlt ong thép
Bentonite day ho coc

Ngudn: Long Giang Land

= Thi cdng coc barrette: V& cg ban, quy trinh thi cong coc barrette tuong tu quy trinh thi

cong coc khoan nhdi, chi khac & thiét bi thi cong dao hd va hinh dang 6ng c6t thép. Thi
cdng coc barrette dung loai gau ngoam hinh chir nhat va 16ng c6t thép cd tiét dién hinh
chir nhat. Cac thiét bi chuyén dung déu dugc nhap khdu tir Y, Nhat, nhu SOILMEC,
MASAGO..

» Thi cong tudng trong dat (diafram wall): Quy trinh thi cong tudng trong dat la thi cong

cac coc barrette ndi lién nhau dugc lién két bdi cac khdp ndi dat giodng chéng tham
nham tao thanh mdt birc tudng bé tdng cdt thép trong dat. Co thé ndi tudng trong dét
da dugc s dung thanh cong trong thi cong tang ham cua cong tinh cé quy mo tu 2
tang ham trg 1én.
K€ thira va phat huy kinh nghiém thi cong méng va tang ham, Cong ty da ghi dau thugng
hiéu Long Giang trén nhiéu céng trinh I16n. Céc cdng trinh tiéu biéu cta Long Giang gém:
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Bang 4: Cac cdng trinh tiéu biéu Céng ty da thi cong

m Tén cong trinh Hang muc Cong ty thi cong

2003 Cherwood Residence — TP HCM 23 tang Coc khoan nhdi, coc barrette, tudng vay va 02 tang ham dién tich 6.000 m?
2. 2004 The Manor — Ha NOoi 26 tang Coc ép, coc khoan nhdi, méng va 01 tdng ham dién tich 20.000 m?
3. 2005 Toa nha Bao Viét — TP HCM 12 tang Coc khoan nhdi, tudng vay, méng va 02 ting ham dién tich 3.000 m?
4, 2005 Khach san Rex — TP HCM 05 tang Coc khoan nhdi, tudng vay va 03 tdng ham dién tich 10.800 m?
5. 2006 M5 Tower — Ha NOi 34 tang Coc khoan nhdi, tudng vay, moéng va 05 tdng ham dién tich 9.200 m?
6. 2007 Thap BIDV — Ha NOi 26 tang Coc khoan nhdi, coc barrette, tudng vay va 03 tang ham dién tich 4.800 m?
7. 2008 Cao 6¢ Xuan Thay — Ha Noi 25 tang Coc khoan nhdi, coc barrette, tudng vay va 02 tdng ham dién tich 6.000 m?
8. 2009 Khach san Bong Khgi — TP HCM 17 tang Coc khoan nhdi, tudng vay va 03 tdng ham dién tich 3.000 m?
9. 2009 Chung cu Pre’che — TP HCM 33 tang Coc khoan nhdi, coc barrette, tudng vay va 2 tang ham dién tich 20.000 m?
10. 2010 Cao 6c¢ Van phong HMTC 18 tang Thi cong mong, coc barrette, tudng vay dién tich 2.500m2
11. 2010 Chung cu 52 Linh Nam, Ha Noi 17 tang Coc khoan nhoi va 01 tang ham dién tich 4.500 m?
12. 2010 Cao 6c Green Park, Yén Hoa, Ha NOi 26 tang Thi cdng coc khoan nhdi, 02 tdng ham dién tich 5.800 m? (dang thi cdng ham)

Ngudn: Long Giang Land
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6.1.3. Hoat dong khac

Ngoai hai hoat dong chinh trén, Cong ty con trién khai mét s6 hoat déng kinh doanh khac
nhu dau tu tai chinh, kinh doanh vat liéu xay dung va cho thué thiét bi.

Hién nay linh vuc kinh doanh bat déng san chua phai la nguén doanh thu va Igi nhuan chinh
clia Cong ty. Tuy nhién do duy tri tSt hoat dong thi cong xay ldp, ngudn doanh thu cla
Cong ty van dugc duy tri va dam bao murc do tdng trudng va mang lai c6 tirc tir 10-15%
trong nhitng ndm qua. Nam 2009 va 2010 la nam ban [é cia Cong ty khi cac du an dau tu
b&t déng san clia Cong ty bat dau dudc hach toan Igi nhudn trong khi van duy tri sy’ 6n
dinh ctia hoat dong thi cong xay I3p.

Trong 6 thang dau ndm 2010, hoat dong cho thué thiét bi bi 16 do Cong ty khong trién khai
nhiéu hgp dong cho thué nhu cac nam trudc.

Chi tiét két qua kinh doanh cua Cong ty trong thdi gian qua nhu sau:
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Bang 5: Doanh thu, gia von va Lgi nhuan gop theo hoat dong tir 2008 dén 30.06.2010

6 thang 2010

A Doanh thu thuan 225.890.507.285 100% 251.256.309.455 100% 110.198.716.290 100%
1. Xay lap 159.373.283.041 71% 176.772.743.337 70.4% 95.073.025.443  86.3%
2. Kinh doanh vat liéu xay dung 60.815.078.902 27% 51.095.070.525 20.3% 14.250.713.575 12.9%
3. Cho thué thiét bi 5.702.145.342 3% 23.388.495.593 9.3% 874.977.272 0.8%

B Giavon 189.344.090.514 100% 203.527.674.001 100% 85.853.316.665 100%
1. Xay lap 134.200.784.647 71% 143.526.216.562 70.5% 72.995.156.020  85.0%
2. Kinh doanh vat liéu xay dung 54.030.141.609 29% 49.676.272.302 24.4% 11.874.433.608 13.9%
3. Cho thué thiét bi 1.113.164.258 1% 10.325.185.137 5.1% 936.977.900 1.1%

C Lgi nhuan gop 36.546.416.771 100% 47.728.635.454 100% 24.392.148.762 100%
1. Xay 1ap 25.172.498.394 69% 33.246.526.775 69.7% 22.077.869.423  90.5%
2. Kinh doanh vat liéu xay dung 6.784.937.293 19% 1.418.798.223 3.0% 2.376.279.967 9.7%
3. Cho thué thiét bi 4.588.981.084 13% 13.063.310.456 27.4% -62.000.628 -0.2%

Ngudn: Long Giang Land
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6.2. Cac yéu t6 dau vao

Cac yéu to dau vao

Hoat déng chinh cua Long Giang Land la dau tu kinh doanh bat dong san nén cac chi phi
dau vao chinh sé 1a chi phi dén bu giai phdng mét bang, thué chuyén quyén sir dung dat va
chi phi nguyén vat liéu xay dung.

Chi phi giai phong mét bdng anh hudng réat I6n tdi chi phi va Igi nhudn clia Cong ty. Hién tai
quy dat clia Cong ty déu 1a dat da dudc thanh phd c6 quyét dinh thu hdi d€ Cong ty thuc
hién thi cdng cac khu dén cu, t6 hgp chung cu, van phong va trung tdm thuang mai. Do dd
giad dén bu mat bang dugc xac dinh theo khung gid dat clia thanh phd. Tuy nhién, dé day
nhanh cdng tac gidi phdng mat bang, Cong ty cé quy ho trg cac hd di d&i sém (bén canh
viéc dén bl theo khung ctia Nha nudc). Viéc ddy nhanh tién dd gidi phdng mat bang gop
phan 1am day nhanh tién dd du an va tiét kiém ngudn luc clia Cong ty.

Chi phi nguyén vat liéu xay dung cua Cong ty chu yéu gbm xi mang, thép va bé tong, v.v.
dudc san xudt trong nudc. Trong ndm 2008 gid nguyén vét liéu xdy dung da cé su’ bién ddi
khd ludng, do dé anh hudng khong nho tdi chi phi san xuat cda Cong ty. Tuy nhién, Igi
nhuan cta Cong ty lai it chiu anh hudng bdi su bién dong trén do trong cac du an dau tu
kinh doanh bat dong san Cong ty (va ddi tac lién doanh) da tinh toan dén du phong bién
dong gia va thoa thudn vdi khach hang vé viéc bu dap thém chi phi nguyén vat liéu ting
thém do trugt gid. Trong cac hgp dong thi cong xay 1&dp, Cong ty déu co6 cam két vdi diéu
khoan tang gia tri hgp déng khi cé bién déng vé gid vét liéu xay dung. Cu thé, khi don gia
vat tu’ cd bién dong sai khac £2% dén +5% so vdi don gia trong du toan cua hgp dong thi
gia vat tu diéu chinh sé can clr theo gia ban clia nha cung cap vat tu cho cong trinh.

Nha cung cap

DE dadm bao va chl ddng trong viéc cung cdp nguyén vét liéu phuc vu qua trinh thi cong,
Cong ty da ap dung quy trinh ISO 9001-2008 vao viéc lua chon nha cung cap theo cac tiéu
chi cg ban sau: 1) Nha cung cap quy mé In trén thi trudng va co tiéng vé chat lugng; 2)
VGi moi loai vat liéu chinh, mdi cdng trinh can trung binh 3-5 nha cung cap dé han ché rdi
ro do phu thudc vao mét nha cung cap.

C3n ¢ vao cac tiéu chi nay, Céng ty da hop tac va xay dung méi quan hé truyén théng, 6n
dinh vGi cac nha cung cap cé uy tin va thuong hiéu trén thi trudng nhu thép Hoa Phat, thép
Mién Nam, thép Viét Han, bé tong lién doanh Holcim, v.v. Cung vdi chinh sach mua hang
linh hoat theo dién bién thi trudng, Cong ty da chi dong dudc ngudn cung cdp nguyén vat
liéu cho cac cong trinh.
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Qua nhiéu ndm lam viéc va hgp tac, Cong ty da tao dudc uy tin va xay dung dugc méi quan
hé truyén thong vdi cac nha cung cap cd tiéng. Cong ty dudc cac nha cung cap cho tra
cham tur 30 dén 60 ngay (tuy theo tirng hgp dong).

Anh hudéng cla nguyén vat liéu téi doanh thu, chi phi va Igi nhuan

Su bién dong gia nguyén vat liéu anh hudng I6n tdi chi phi va Igi nhuan cla cac cong ty bat
ddng san. Pong thdi, ngudn cung cdp cling khéng 8n dinh gy bi ddng cho cdng tac du tru
va ky két hgp dong thi cong. Trong khi dé gia vat liéu xay dung lai cd xu hudng tang trong
cac nam qua do anh hudng cua lam phat.

Sy tang gia chdng mat cua vat liéu xay dung vao gitra nam 2008 da gop phan lam chi phi
gia von cua Cong ty tang manh. Tuy nhién, hoat dong kinh doanh ctia Céng ty nhin chung it
bi anh hudng do Cdng ty cung d6i tac da chinh kip thdi Téng du todn cdng trinh va tinh
toan du phong bién déng giad cho toan bd phan con lai cia du an vao thdi diém vét tu cd
bién dong cao. DGi vdi hoat dong xay 1ap, cac nguyén vat liéu chinh nhu thép, bé tong
thuong phdm déu dugc Chu dau tu chdp thudn diéu chinh theo gia thuc té& thdi diém thi
cobng.
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Bang 6: Ty trong cac khoan muc chi phi kinh doanh so véi doanh thu thuan

2008 2009 6 thang 2010
Gia tri (VND) Gia tri (VND) Gia tri (VND)
1. Gia von hang ban 189.344.090.514 84% 203.527.674.001 85.806.567.528 78%
2. Quan ly doanh nghiép 6.743.351.137 3% 10.641.979.320 8.157.549.845 7%
3. Tai chinh 10.429.901.965 5% 5.524.886.681 6.975.527.297 6%
Tong 206.517.343.616 91% 219.694.540.002 100.939.644.670 92%

Hinh 6: Cd cau chi phi kinh doanh

Chi phi kinh doanh 2008

Chi phi kinh doanh 2009

Chi phi kinh doanh 6 thang 2010

CPQLDN, CP Tai CPQLDN, CP Tai CPQLDN, - CP Tai
3% A chinh, 5% oL chinh, 2% , y  chinh, 7%
W CP Gia vOn B CP Gid von B CP Gia v8n
B CPQLDN B CPQLDN B CPQLDN
cp
von, O CP Tai chinh @ CP Tai chinh [ CP Tai chinh
92%
Ngudn: BCTC kiém toan ném 2008, 2009 va BCTC bén nién 2010 hop nhét sost xét cua Long Giang Land
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Gia von hang ban

Gid v6n chiém ti trong 18n nhét trong tdng s& chi phi san xuét kinh doanh cla CAng ty.
Trong nam 2008, gia vat liéu tang cao lam anh hudng tdi hoat dong cla nhiéu Cong ty xay
I3p va bat dong san. Song, véi phuang an quan ly rdi ro bién dong gia vat liéu tét, cung Vi
chinh sach mua hang linh hoat va dinh mdc chi phi hgp ly, Céng ty da thanh cong trong
viéc quan ly chi phi gia von, do do ti trong gia von trén doanh thu thuan giam dan tir 2008
dén nay (tUr 84% nam 2008 xudng 78% trong 6 thang dau nam 2010).

Chi phi quan ly doanh nghiép

Tudng tu' nhu gia von, chi phi quan ly doanh nghiép ciling dugc quan ly chat ché va hiéu
qua hon véi hé thong chi phi dinh mirc hgp ly. Tuy nhién, trong 6 thang dau nam 2010, ti
trong chi phi quan ly doanh nghiép trén ca téng chi phi kinh doanh va doanh thu thuén déu
tang manh do Cong ty thuc hién tang luong cho can bd nhan vién.

Chi phi tai chinh

Trong cac ndm qua chi phi tai chinh chi chiém dudi 5% téng chi phi nén su bién déng cla
chi phi tai chinh khéng anh hudng nhiéu dén Igi nhuan cia Cong ty. Tuy nhién trong 6
thang dau ndm 2010 ti trong chi phi tai chinh trong tdng chi phi kinh doanh d& ting cao 1én
t8i 7% do Cong ty khdng con dugc hudng lai suat uu dai cia Chinh phu nhu trong nam
2008 va 2009.

6.4. Trinh d6 cong nghé

Cong ty rat cha trong dén van dé con ngudi, may moc va cong nghé bdi day la nhitng yéu
t6 quan trong quyét dinh t&i chat lugng cac du’ an Cong ty thuc hién.

V@i thé manh vé cong nghé thi cong nén moéng va két cau tang ham da ap dung thanh cong
gua cac du an Idn cong ty tham gia nhu The Manor, BIDV Tower, M5 Tower, v.v. Cong ty
da dua ra cac giai phap cong nghé thi cong phu hgp vdi tirng diéu kién dia chat va thiét ké
clia mdi du &n, gép phan dam bdo tién dd chung cla cic du &n, tdng uy tin cla cong ty
trudc cac doi tac.

Vé nhan luc

Tai Long Giang Land, con ngudi dugc khang dinh la mot trong nhiing nhan td quan trong
quyét dinh su thanh cong cia Cong ty. Cong ty cd chién lugc thu hat va gilr chan can bo
quan ly cap trung va cao cap; nang cao ché do dai ngd vat chat cho CBNV va xay dung moi
trudng 1am viéc clia Long Giang Land cd tinh canh tranh va ngdy cang hdp dan ddi véi
ngudi lao dong.
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Doi ngli quan ly dau tu bat dong san cta Cong ty, vdi it nhat 06 nam kinh nghiém trong linh
vuc bat dong san, luét, tai chinh va marketting da goép phan khong nhé tao nén gia tri gia
tang cho cac du an cta Cong ty.

Cong ty c6 mét doi ngli ky su, ki€n trdc su véi kinh nghiém nhiéu nam trong linh vuc thi
cobng V@i rat nhiéu cong trinh I6n nhu cong trinh the Manor — Ha NOi, toa thap BIDV, cong
trinh M5-Tower, v.v. Bén canh nguon nhan luc hién cd, Cong ty con c6 mGi quan hé tot véi
cac chuyén gia tai cac cong ty tu van, nhirng ngudi cé nhiéu kinh nghiém trong viéc tinh
toan, thdm tra cdc phucng an do Long Giang Land dua ra, nhdm dam bdo tinh kha thi cho
bién phap thi cong cla Long Giang Land. Do dé chat lugng cong trinh ma Cong ty thi cong
lubn dugc dam bao.

Veé thiét bi thi cong
Cong ty da dau tu thiét bi thi cong hién dai do linh vuc thi cong méng va tang ham doi hoi

trinh d6 cdng nghé cao. COng ty cling nhan dugc su' hd trg vé thiét bi thi cong tir cac Cong
ty thanh vién trong tap doan Long Giang.

Vé bién phap thi cong
Nhu da trinh bay vé phan cong nghé thi cong & trén, do dac thu thi cong phan moéng va

tang ngam cla cdng trinh cao tang luén doi hai kinh nghiém va giai phap thi cong hgp ly,
nham cung cip san pham dung tién dd, chat lugng va an toan.

Nhin chung, mét san pham thi cdng phan ngdm sé& dugc chi yéu dugc phan chia thanh 02
giai doan. VGi mdi giai doan tudng (ing sé& van dung cac quy trinh k¥ thuat, cdng nghé khac
nhau dé€ tao ra san pham:

- Giai doan I: S dung cong nghé thi cong coc khoan nhoi, coc barrette va
Xt ly nén méng tudng trong dat.

- Giai doan II: S dung 1 trong 2 bién phap thi cong ham: 1) thi cong theo
Thi céng tang ham phucong phap top down va 2) thi cong bang phuong phap théng
thudng cd s dung bién phap chéng hodc neo gilr tudng trong dat.

Thi cong theo Sau khi hoan thanh phan coc va tuGng vay, thuc hién thi cong

phuong phap top dong thai: 1) cac san tang ham phia dudi va méng tu trén xudng
down Va 2) phan than nha. Do vy thdi gian thi cong dudc rat ngan.

. Sau khi thi cong phan coc va tudng trong dat, s dung hé vang

Thi cdng theo o . v m 4R i R R R

] ) chdng thép hodc neo dat dé gitr on dinh cho thanh tuGng trong

phuong phap thong

. dat. Sau do thi cong phan méng va tang ham theo phucng phap
thuong

thong thudng, gom: 1) dao dat tdi chiéu sau cua dai mong; 2) thi
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cong dai mong; 3) thi cong cac san ham trén; 4) thi cong phan
than nha.

V@i cac giai phap ky thuat c6 s dung bién phap chong hodc neo gilr tudng trong dat dua
ra, Cong ty da ky két hgp ddng vdi cac chuyén gia dé€ thdm dinh dbc 18p céc giai phap da
tinh todn, nhdm dam bao tinh kha thi, giam thiéu rdi ro clia du’ an. V&i uu diém nhu trinh
bay G trén vé cac bién phap thi cong, Cong ty da khdng dinh thucng hiéu cia minh, tang
tinh canh tranh bdng cac giai phap ky thuat co tinh thuyét phuc cao déi véi cac Cha dau tu
va cac dan vi tu van.

6.5. Tinh hinh kiém tra chat lvgng san pham

Viéc ki€ém tra chét lugng thi cdng dugc COng ty trién khai theo qué trinh: tir dau vao dén
toan b6 qua trinh xay dung va dén budc nghiém thu.

Trong qua trinh thi cdng, Cong ty ludn cé ddi ngll k§ su kinh nghiém kiém tra va gidm sat
va ludn cé giai phap xur ly néu c6 van dé phat sinh.

Khi ti€n hanh nghiém thu cong trinh, Cong ty lubn tuan thu cac yéu cau trong Quy dinh
quan ly chat lugng cong trinh xdy dung ban hanh kém theo Nghi dinh 209/2004/ND-CP cla
Chinh pha ban hanh ngay 16 thang 12 nam 2004, Nghi dinh 49/2008/ND-CP cta Chinh phu
vé stra ddi, va cac tiéu chuan k¥ thuét cia Nha nudc.

Trong nam 2008, Céng ty da hoan thanh viéc xay dung va dua vao ap dung hé théng quan
ly chat lugng theo tiéu chudn chét lugng ISO 9001:2008 (trudc dé la ISO 9001:2000) dé
dam béo chét lugng san phdm tir dau vao dén dau ra cho ca hoat ddng dau tu bat dong
san va hoat dong thi cong xay lap.

6.6. Hoat dong marketting

V@i hai hoat dong chinh la dau tu bat dong san va thi cong xay 1dp, Cong ty c6 02 phuang
phap tiép can khac nhau cho tirng hoat dong.
Pau tu kinh doanh bat dong san
Véi muc tiéu khang dinh thuong hiéu Long Giang Land trén thi trudng bat dong san vai tu
cach 1a mdt Cong ty phét trién cac du' an bat déng san chuyén nghiép va cé uy tin trong linh
vuc dau tu cac Trung tdm thuong mai, can hd cao cap va van phong cho thué, Cong ty da
xay dung chién lugc marketting nhu sau:
- Phén khuc thi truong:
N3m bdt dugc nhu cau cta nhom khach hang chd trong vao cac yéu té thuan Igi (vé
giao thdng, vé mdi trudng, vé dich vu), tién nghi va thdm my, Cdng ty tap trung vao
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LAND

phan khuc trung va cao cp bang viéc dau tu va phat trién cac du an bat ddng san co vi
tri dia ly t6t, co chat lugng cao va gia ban hgp ly.

- S83n phdm
Xac dinh thi trudng muc tiéu nhu trén, Cong ty hudng téi cung cp cac san pham bét
dong san cao cap gém: i) Trung tam thuong mai; ii) Can hd cao cap va iii) Van phong
cho thué véi vi tri thuan Igi gan trung tdm thanh ph6 nhu du an 173 Xuan Thay va du
an 102 Trudng Chinh, v.v.

- Gid ban
Vi tdp trung vao phén khic trung va cao cép, gid ban san pham cla Cdng ty ¢ mic
trung binh va kha véi gia tri 1 c&n hd tir 1,5 dén 3 ty déng. Cu thé nhu cdng trinh 173
Xuan Thay, gid ban cdn hd cta du an (thuc hién ban ndm 2008) 1a 17.8 triéu dong/m? .
MUrc gia nay dugc xay dung dua trén cac nghién clru, danh gia cia Cong ty va doéi tac
vé tinh hinh bat dong san trén dia ban va murc Igi nhuan ky vong cua du an.

- Phén phoi
Théng qua san giao dich bt déng san, Cong ty s& phan phdi san pham tdi khach hang
dé€ téng tinh minh bach va cdng bang. San bat dong san clia Cong ty da chinh thdc hoat
dong vao cudi ndm 2009.

- Quang ba
DE quang ba san pham clia Céng ty, Céng ty trién khai cac phuang thirc sau:

¢ Cap nhat thong tin cta Cong ty trén website www.longgiangland.com.vn

Xay dung nha mau du an.
Xay dung catalogue
Quang cado trén cac phuadng tién théng tin dai ching (mang, bao, truyén hinh)

* & o o

Chup anh, thong bdo thong tin vé tién do hoan thién du an.

Ngoai ra Céng ty con cd dudng day dién thoai ndng (s8 09 3636 2525) dé ti€p nhan yéu
cau clia khach hang vé thdng tin du an hodc vé viéc chuyén nhugng can hd.

Thi cdng xay lap

V@i thuang hiéu va kinh nghiém lau nam thi cong trong linh vuc nén moéng, Cong ty ludn
dudgc nhiéu Chu dau tu mai tham gia du thau cac du an 16n.

Tap trung vao khach hang tai dia ban Ha Noi, thanh phd H6 Chi Minh va cac
vung 1an can dé€ cha déng quan ly c6 hiéu qua qua trinh thi cdng nhdm dam
bao chét lugng, ti€n d6 va gia thanh hgp ly.
- Khach  chuyén dich dan ty trong cac cong trinh thi cong xay 1ap vdi vai tro nha thau
hang thudn tuy sang thi cong c6ng trinh ma Coéng ty tham gia dau tu nham giam
rui ro vé thu hoi von va tang cudng kha nang khai thac cd hiéu qua nguodn
luc cua Cong ty.
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MGi chd dau tu va dbi tac tham quan cac cong trinh mang thuong hiéu Long

- Quang  Giang Land d& hiu rd va c6 cai nhin chinh x4c v@ kha n&ng thi céng cla
bé Cong ty.

Hap téc lién danh véi cac cdng ty 16n khac dé cling thuc hién cac cdng trinh

I6n nhdm nang cao kha ndng canh tranh véi cac d6i thi canh tranh. Cu thé
_ Lién két Cong ty d& lién danh véi Téng Cong ty Vinaconex dé thi cdng phan méng va
tang ham tda thap BIDV - Ha N&i, v8i Téng cdng ty xay dung s6 1 (Bd xay
dung) thi cong phan mong va tang ham khach san Rex — TP.HCM, v.v.

6.7. Nhan hiéu thuong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

Cong ty da ti€én hanh thiét k€, xay dung website thong tin vé cong ty va dang ky tén mién
trén mang Internet nhu sau: www.longgiangland.com.vn

Logo cla cong ty cling da dugc dang ky tai Cuc SG hitu tri tué Viét Nam:

o

LONG GIANG

LAND
Biéu tugng va tén thuong hiéu

¢ LAy cam hing tir nganh nghé hoat dong, nang luc cling nhu gia tri cot 16i cla Long
Giang.

¢ 03 khdi tam gidc dudc két hgp véi nhau dé tao nén mdt biéu tugng tugng trung cho
sy bén virng, trudng ton (nhu hinh kim cucng).

¢ Mau chu dao cla Logo la mau xanh, mau tugng trung cho su’ chdc chan, an toan, tin
cdy, v.v. Va dd chinh la thdng diép Long Giang Land mudn khdng dinh véi khach
hang vé cac dich vu do Cong ty cung cap.
VEé chi tiét, Logo gbm 02 mau xanh: xanh dam tugng trung cho dugng va xanh nhat
tugng trung cho 4m. Ca hai ciing két hgp nhuan nhuyén dua trén cac yéu t6 duy
tdm va céc yéu t6 cla thdi dai dé tao nén mdt hinh anh &n tugng, thé hién dugc ban
sac cta Thuang hiéu trong thdi ky hoi nhap.

6.8. Cac hgp dong va du an I6n dang thu'c hién hoac da ky két

Hién tai Cong ty cé cac hgp dong va du an I6n trong 02 linh vuc gom:
¢ Dau tu bat dong san: Tu dau tu va lién doanh lién két vai cac doi tac.
¢ Thi céng xay 13p: thi cong cong trinh dan dung va cdng nghiép véi chuyén sau thi
cbng coc khoan nhodi, méng va tang ham cac cong trinh cao tang.
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Bang 7: Cac du an dau tu bat dong san Cong ty dang thuc hién

Du kién khdi | Du kién hoan o~

Khu chung cu Thanh Thai, quan 10, TP H6 Chi Minh 10.680 m? 2010 2012 27,44%
2. Khu dén cu Long Giang — Cai Khé, TP Can Thg 41.502 m? 2010 2013 25,00%

Bang 8: Cac hgp dong hgp tac dau tu bat dong san Cong ty dang thuc hién

Von gop du kién Vén gop

D6 tac 103 6n da on 9ot

1. 173 Xuan Thuy Cong ty Thugng mai dich vu Trang Thi 2010 45% 32,3 32,3 0,0 27,18%
2. 102 Trudng Chinh Cong ty ¢6 phan co dién va xay dung VN 2012 40% 68 68,0 68,0 38,77%
3. 69 Vi Trong Phung CTCP Tu bé di tich va Thiét bi vén hod TW 2012 64% 64 5,0 5,0 21,58%

Bang 9: Cac hgp dong thi cong xay lap Cong ty dang thu'c hién

1. Khu nha & va van phong 102 Trudng Chinh Cdng ty c6 phan Co dién va Xay dung Viét Nam T5.09 -T11.10
2. Trudng dai hoc can Tho Trudng Dai hoc Can Thg 28,4 T11.09 - T9.'10
3. Chung cu CT1-CT2 Yén Hoa — Ha NOi Cong ty Constrexim — Holdings 36,8 T02.10 — T8.10
4. Cao 6c¢ van phong HMTC —TP.HCM Cong ty QLKD va phat trién nha TP.HCM 38 T1.2010 — T9.2010
Nguon: Long Giang Land
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6.9. Thong tin chi tiét vé cac du an dau tu bat dong san

Hién tai Cong ty dang dau tu vao 05 du an bat dong san dau tu, trong d6 c6 02 du an Cong
ty déng vai tro cht dau tu va 03 du’ an Cong ty tham gia dudi hinh thifc hgp tac kinh doanh.

4.9.1. Du an Khu chung cu Thanh Thai, phudong 14, quan 10, TP HCM

- Hinh thifc dau tu: Long Giang Land dugc UBND quan 10 chon lam chd dau tu du an
- Dia diém: trung tdm quan 10, TP HCM.
- Gia tri tdng mirc dau tu udc tinh: 736.120.975.337 dong.
- IRR du kién: 27,44%
- Quy md du an: Du an thuc hién trén tdng dién tich dat 10.680 m? c6 quy md thiét k&
nhu sau:
¢ Téng dién tich xy dung: khoang 56.668 m?
¢ 03 kh6i nha chung cu cao tang: mdi khéi cao 17 tAng va ¢ 01 tAng ham, ting
trét vdi tdng s6 can hd du kién 1a 416 cén.

Hinh 7: Ban phoi canh du an khu chung cu Thanh Thai, quan 10, TP HCM

>

AR R R R R R R R R T T

S

L]
L]
L]
L]
Lad
L]
L
L]
L
L]
L]
L]
n
=
L]
-
a

i
S 71y, L

—
CHUNG CU CAO CAP THANH THAI
QUAN 10 - TP, HO CHI MINH

Ngudn: Long Giang Land
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Tién do du an:
¢ Quy hoach va thiét ké co sé cta du an da dugc phé duyét
¢ Dang hoan tat cac thu tuc gém:
» Xin cap phép xay dung
*  Phé duyét du an
= Thiét ké ky thuat thi cong
» Khdi cong du an
Khai cong: nam 2010
Du ki€n hoan thanh: nam 2012
Danh gia cua Cong ty vé du an:
Du an xay dung khu chung cu Thanh Thai, TP HCM du kién sé dem lai Igi nhuan cao
(vdi IRR udc tinh 27%) nhd vao 02 yéu t6 la: 1) gid thanh canh tranh va 2) vi tri trung
tam nén dé tiéu thu. Cong ty tin tudng du an sé cd gid thanh canh tranh do tan dung
dugc thé manh cua Long Giang Land trong thi cong xay I3p. Ngoai ra, du an con co Igi
th& vé chi phi giai phdng mat bang do day la quy dat sach dugc UBND quan 10, thanh
phd HS Chi Minh giao.
Cong ty du kién diéu chinh quy mé du an tur 18 tang Ién 25 tang, dién tich san xay dung
téng tir 56.688 m? 18n 72.178 m?; s6 lugng c&n hd tir 416 1én 612 c&n; Vi vay tdhg mic
dau tu dy ki€n tang lén hon 1.000 ty VND.

4.9.2, Du an dau tu xay dung cai tao va chinh trang khu dan cu, phudng Cai

Khé, quan Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho

Hinh thiic dau tu: Long Giang Land dugc UBND thanh phd Can Tha chon lam chu dau tu
du an
Pia diém: Trung td&m Quén Ninh Kiéu - T.P Can Tha, khu vuc phat trién ndng dong nhét
clia Bong badng séng Clru Long.
Gia tri tong mirc dau tu: 600.000.000.000 ddng
IRR du kién: 25%
Quy md du &n: Du an thuc hién trén téng dién tich dat 41.502 m? ¢ quy md thiét k&
nhu sau:
¢ Khu chung cu: cao 15 tang trén dién tich dat 2.318 m? téng dién tich san
khoang 22.000 m?, trong do bé tri han 200 can hd dién tich tir 60 m? dén 120 m?
¢ Khu nha & lién ké gobm 192 16 cao 4 tang, tong dién tich dat la 17.242 m?
¢ Khu nha & lién ké tai dinh cu’ gdm 38 16 cao 4 tng, tong dién tich dat la 2.729m?
¢ 19.203 m? con lai la dién tich ciy xanh, dudng giao thdng va cac cdng trinh céng
cdng phuc vu chung cho khu dan cu.
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Hinh 8: Ban phoi canh du an khu chung cu Cai Khé, thanh pho Can Tho

-i h.'l \‘,~

b M BT

Ngudn: Long Giang Land
- Tién d0 du an:
¢ Lap xong phuong an téng thé vé bdi thudng, hd trg gidi phdng mat bang va trinh

UBND quan Cai Khé, thanh phd Can Thd phé duyét.
Quy hoach 1/500 va thiét ké cd sG cua du an da dudc phé duyét
Du an dau tu da dudc phé duyét
Dang hoan tat cong tac giai phdng mat bang
Hoan thanh

» Thoa thuan dau ndi ha tang ky thuat cua du an

= Cam két bao vé méi trudng cla du an

* & o o

» Thoa thuan Phong chady chira chay

- Dy kién khdi cong: nam 2010

- Du kién hoan thanh: nam 2013

- Danh gia cta Cong ty vé du an:
Du an dau tu xay dung cai tao va chinh trang khu dan cu thudéc phudng Cai Khé, quan
Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho la du’ an dau tu dai han cta Cong ty. Du an la mot budc
ti€n I6n trén con dudng tu khang dinh minh cta thucong hiéu va uy tin Long Giang Land
trén thi trudng bat dong san.
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4.9.3. Du an Trung tam Thuong mai Dich vu va Nha & tai 173 Xuan Thuy, quan

Cau Giay, Thanh pho Ha Noi.
Hinh thifc dau tu: Long Giang Land hgp tac kinh doanh véi Cong ty Thuang mai Dich vu
Trang Thi.
Pia diém: 173 Xuén Thuy, quin Ciu Gidy, Ha Nbi.
Gia tri tdng mirc dau tuv du kién: 733.819.000.000 déng (bay trdm ba mugci ba ty
tam tram mudi chin triéu dong)
IRR duv kién: 27,18%
Tong gia tri von goép: 71.000.000.000 (bay muai mét ty dong), trong do:
¢ Phan von gop cla Long Giang: 48%
¢ Phan v6n gdp cua Cong ty TM DV Trang Thi: 52%
Quy md du an: Du an thuc hién trén téng dién tich dat 9.203 m? d& xay dung khu
thuong mai dich vu, nha & cao tang va nha & thap tang (nha vudn):
¢ Khéi nha 25 tang:
= Dién tich khu dat 13 4.282 m?, trong d6 2.530 m? dugc dung lam dién tich
xay dung. Téng dién tich san xay dung 1a 56.643 m?
» Chiéu cao dén dinh mai toa nha la 92,65m.
= 02 tAng ham cd dién tich san xay dung 1a 6.140 m>.
= Tang 1, 2, 3 va 4 cd dién tich san xdy dung la 10.485 m? dugc s dung
lam khu dich vu thugng mai va van phong cho thué. Tang 5 la tang ky
thuat.
= Tang 6-23 (276 can hd) cd dién tich san xay dung la 34.737 m°.
= Tang 24 c6 dién tich san la 934 m? dugdc st dung lam dich vu céng cdng.
» Tang 25 la tang ky thuat.
¢ Khoi nha vuon:
= Khu nha vudn NV 1 gém 10 16 nha vdi dién tich dat xdy dung la 713 m?
= Khu nha vudn NV 2 gdm 11 16 nha, dién tich d&t xay dung la 865 m?
= T6ng dién tich san xay dung 1a 7.264 m?
¢ Dién tich con lai 3.875 m? la vudn hoa, ciy xanh va dudng giao thong ndi bd
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Hinh 9: Ban phoi canh du an cao 6c 173 Xuan Thay
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CAO 6C XUAN THUY
173 XUAN THUY - QUAN CAU GIAY - TP. HA NOI

Nguon: Long Giang Land

- Tién do du an:
¢ Da thi cbng xong phan tho khoi nha chung cu cao tang
¢ bDang hoan thién khéi nha chung cu 25 tang
¢ Da thi cdng xong va ban giao khéi nha thap téang cho khach hang
¢ Da ban hét 276 can ho chung cu cao cap
- Khdi cong: nam 2007
- Du kién hoan thanh: 2010, trong dé khu thugng mai sé dugc dua vao st dung vao ngay
10.10.2010 dé& ky niém 1.000 ndm Thang Long — Ha Ndi.
- Danh gia cta Cong ty vé du an:
Dy an 173 Xuan Thay du kién s€ dem lai Igi nhuan véi IRR udc tinh hon 27%. Cudi nam
2008, Cong ty va ddi tac da thu hoi toan bo von gop vi cong tac ban hang rat hiéu qua.
Viéc rit toan bd von (32,3 ty dong) giup Long Giang Land giam chi phi I3i vay trong nam
2009 (udc tinh tiét kiém dugc khoan chi phi gan bang 50% chi phi 13i vay ctia nam
2008). Ngoai ra, néu gia nguyén vat liéu khéng bién déng manh nhu gilta ndm 2008 thi
Cong ty sé dugdc hudng Igi thém tur khoan du phong bién dong gia cua du an.
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4.9.4. Du an Khu nha & va van phong tai 102 Truéng Chinh, Ha Noi

Hinh thdc dau tu: Long Giang Land hgp tac kinh doanh v8i Céng ty c6 phan Co dién va
Xay dung Viét Nam
Pia diém: ngd 102 Trudng Chinh, quan DAng Pa, Ha Noi
Gia tri tdng mirc dau tu udc tinh: 934.295.352.739 ddng (chin trdm ba muai tu ty
hai tram chin mugi nham triéu ba tram ndm muoi hai nghin bay tram ba muai chin
dong)
IRR du kién: 38,77%
Tong gia tri von gop: 170.000.000.000 (mdt trdm bay muai ty ddng), trong do:
¢ Phan von gop cla Long Giang: 40%
¢ Phan v8n gép ctia Céng ty ¢6 phan Ca dién va Xay dung Viét Nam: 60%
Quy mo du an: Gém khu nha cao tang va khu nha vuon
¢ Nha HH1 (gbm 2 dan nguyén, dan nguyén A cao 21 tang va don nguyén B cao
14 tang) la nha & cao tang két hgp siéu thi, van phong.
= 2 tang ham lam chd dé xe va cic phong k¥ thut phuc vu tda nha
= Padn nguyén B nha HH1 cao 14 tang bd tri lam van phong
= Don nguyén A tang 1 va 2 bd tri sanh, siéu thi, dich vu thuong mai, tur
tang 3 dén tang 21 bo tri cac can h6 (249 can hé cé dién tich tur 85 dén
119 m?)
» Chiéu cao dan nguyén A la 75,6 m dén tum, chiéu cao don nguyén B la
54,9 m dén tum.
= Dién tich xdy dung khoang 3.328 m?, dién tich san xay dung 42.986 m?
(khéng ké tang ham va tang ky thuét).
¢ Nha HH2 cao 19 tng la nha & cao tang (cd 01 tdng ham dé& xe va bd tri cac
phong ky thuat phuc vu toa nha).
» Tang 1 b0 tri sanh, khéng gian dich vu phuc vu tda nha
» Tang 2 dén tang 17 bo tri cac can h6 (144 can ho cé dién tich tur 50,5
dén 162,2 m?), chiéu cao 66,3 m dén tum.
= Dién tich xay dung khoang 1.111 m?, dién tich san xdy dung 20.497 m?.
¢ KhGi nha vudn gom 8 mau cao 3 tang (bao gom 32 nha) dién tich dat xay dung
tlr 82 dén 115 m?, dién tich xay dung tir 56 - 62 m?, chiéu cao dén tang ap mai
la 10,1 m.
Tién do du an:
¢ Hoan thién cbng tac giai phdng mat bang;
¢ Da nop tién sur dung dat cda du an;
¢ Hoan thién cdng tac 1ap thiét k& ky thuét thi cdng va tdng du’ toan du an.
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¢ D3 trién khai cdng tac thi cdng ha tang ky thuét

¢ Da khdi cong phan mong cua chung cu’ va khu nha vudn

¢ Hoan tat cdng tac chudn bi ban cdn hd nha vudn va chung cu dé cb thé trién
khai ban nha sau khi thi cong xong phan mong.

Hinh 10: Ban phai canh du an khu nha cao tang 102 Trudng Chinh

Nguén: Long Giang Land

- Khdi cong: nam 2009

- Du kién hoan thanh: nam 2012

- Danh gia cta Cong ty vé du an:
Du an 102 Trudng Chinh la du dn ndm trén vij tri tét, giao théng thuan Igi nén cong tac
ban can ho dudc du doan la sé nhanh va hiéu qua. Hién tai sd lugng ngudi dang ky mua
da vuot qua sb lugng can hd clia du an. Dén thdi diém 30.07.2010 Long Giang Land da
gop 68 ty trén tdng s6 vn phai gbp 1a 68 ty. Tuy nhién, ti€n dd du &n bi chdm lai (du
kién khoang 6 thang dén 1 ndm) do Thu tudng Chinh da ra théng bao s6 348/TB-VPCP
ngay 9.12.2009 vé viéc tam ding thi cong cac cong trinh cao tang (tir 9 tang trd Ién)
trong 04 quan ndi thi Hoan Kiém, Bong Da, Hai Ba Trung, Ba Dinh.

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM ZBSC

Website: www.bsc.com.vn 42



74

CTCP DT&PT DO THI LONG GIANG LONG GIANG BAN CAO BACH PHAT HANH

4.9.5. Du an Khu nha & va van phong tai 69 Vii Trong Phung, Ha Noi

Hinh thirc dau tu: Long Giang Land hdp tac kinh doanh v8i Cong ty C& phan Tu bé di
tich va thiét bi van hdéa Trung Uang.
Dia diém: 69 Vii Trong Phung, quan Thanh Xuan, Ha Noi
Gia tri tdng mirc dau tu udc tinh: 782.553.000.000 dong (bay trém tdm mudi hai ty
nam trdam nam mudi ba triéu dong)
IRR du kién: 21,58%
Tong gia tri von gop du kién: 100.000.000.000 (mdt trdm ty dong), trong do:

¢ Phan von gép cua Long Giang: 64%

¢ Phan v8n gép ctia CTCP Tu bd di tich va thiét bi vén hda Trung Uong: 36%
Quy md du &n: Du an thuc hién trén téng dién tich dat 11.234,5 m? c6 quy md du’ kién
nhu sau:

¢ Khu nha @, van phong, trung tam thuong mai cao tang gom 02 khéi nha cd

chung 02 tang ham; mdi khdi nha cao 22 tang.
¢ Tong dién tich san xay dung khoang: 79.900 m?
¢ Tong s6 can hd du kién 430 cén hd.

Hinh 11: Ban phoi canh du an 69 Vii Trong Phung
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PHUONG AN THIET K€ D€ XUAT KHU NHA G VA VAN PHONG
69 VU TRONG PHUNG - QUAN THANH XUAN - TP. HA NOI

Ngudn: Long Giang Land
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Tién d0 du an: Chu truong dau tu cla du an da dugc UBNDTP Ha ndi chap thuan
¢ Quy hoach 1/500 va thiét ké sd b6 clia du an da dugc phé duyét
¢ Pang 18p du an dau tu trinh cac co quan ¢ thdm quyén cta Thanh phd Ha Noi

dé& hoan tat cac thu tuc déu tu cta du an.

- Du kién khdi cong: nam 2010

- Du kién hoan thanh: nam 2012

- Danh gia cta Cong ty vé du an:
Du &n 69 Vi Trong Phung nam & khu vuc trung tdm ca quan Thanh Xuén, rat gan cac
cd quan hanh chinh cia quan Thanh Xuan, dong thdi gan sat véi khu vuc cac du an
dang trién khai xung quanh nhu Trung Hoa - Nhan Chinh, Ddng Nam Tran Duy Hung,
dudng Lé Van Lugng, v.v. nén cling sé dugc hudng Igi tir cac tién ich cla cac du an nay
nhu siéu thi, nha hang, trudng hoc, khu vui chdi giai tri, v.v. Bén canh d9, du an co thiét
k& mdi, hién dai, thong thoang, bo tri can ho da dang va tda nha cé cac dich vu phu trg
tot. Do cac diéu kién thuan Igi néu trén nén cong tac ban can hd dudgc du doan la sé
nhanh va cd hiéu qua.
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7. BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

BAN CAO BACH PHAT HANH

7.1. Tom tat mot so6 chi tiéu vé hoat dong kinh doanh tir 2007 dén nay

Bang 10: Mot so chi tiéu vé hoat dong ciia Cong ty tir 2008 dén 30.06.2010

Chi tiéu % tang giam 6 thang dau 2010

1. Téng Tai san bong 321.238.814.358 370.351.463.494 15% 547.793.647.478

2. Von diéu Ié bong 80.000.000.000 80.000.000.000 0% 140.000.000.000

3. V6n chu sé hitu bong 118.064.643.598 130.727.446.234 11% 260.805.172.582

4. Doanh thu thuan Dbong 225.890.507.285 251.256.309.455 11% 110.198.716.290

5. LN thuan tu HDKD Dbong 23.543.153.067 44.624.816.881 90% 31.781.162.066

6. Lgi nhuan khac Dbong 461.929.371 (101.879.359) -122% 299.576.880

7. LN trugc thué bdng 24.005.082.438 44.522.937.522 85% 32.080.738.946

8. LN sau thué Dbong 17.401.798.275 36.957.470.981 112% 26.643.784.331

0. EPS DPoéng/cd phan 2.165 4.620 113% 2.648

Ngubn: BCTC kiém toan 2008 va 2009, BCTC ban nién 2010 hgp nhét sodt xét cia Long Giang Land
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LAND

Tong tai san 6 thang dau ndm 2010 tdng manh so véi ndm 2009 do i) Cdng ty thuc hién
thanh cdng viéc chao ban 6 triéu c6 phiéu tdng Von Diéu I& 1én 140 ty ddng va Cong ty bét
dau tién thuc hién bao cdo tai chinh hgp nhat (cong ty con la CTCP Dau tu Thuong mai Dich
vu Xuan Thuy) va ii) Cong ty ddy manh ng vay ngan han dé thuc hién cac céng trinh xay 13p
ky mdi trong ndm 2010.

Doanh thu thuan ting trudng &n dinh khoang 10%/ndm do Cong ty chl truong khdng
day manh xay 13p ma tip trung vao hoat déng dau tu, kinh doanh bat déng san. Tuy nhién
Igi nhuan thuan tir hoat dong san xuat kinh doanh trong nam 2009 lai tang 90% so v&i ndm
2008 do Cong ty i) thuc hién 6t viéc quan ly chi phi va ii) dudc hudng hd trg 15i sudt cta
Chinh pht cho hoat dong xay 1&p. Do d6, Igi nhuan trudc thué va sau thu€ ndm 2009 ciing
tang manh.

Lgi nhuan khac nam 2009 giam manh do Cong ty khéng con ti€n hanh thanh ly mot s6
may moc nhu nam 2008.

7.2. Nhirng nhan té anh huéng dén hoat dong san xuat kinh doanh tir
2008 dén 30.06.2010

Thuan Igi trong hoat dong kinh doanh

- Hoat dong dau tu va kinh doanh bat dong san bat dau dem lai Igi nhuan tir quy IV
2009. bac biét, trong 06 thang dau nam 2010 Cong ty da thu Igi nhuan tir hoat dong
kinh doanh Bat dong san la 10,1 ty dong.

- Cong tac quan ly chi phi ctia Cong ty ngay cang hiéu qua nén Cong ty da dat dugc mirc
ti 18 Igi nhuén bién gdp rat cao so véi cac cdng ty trong nganh (15%°). Cu thé, ty & Igi
nhuan gop bién da tang tir 16% nam 2008 lén 19% nam 2009 va 22% trong 6 thang
dau ndm 2010.

- Cong ty cé phuang an quan ly rui ro tot nén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong
ndam 2008, 2009 khong bi anh hudng bdi su’ sut giam cua thi truGng bat dong san.

- C6ng ty nhan dugdc su hd trg va hgp tac cla cac cong ty thanh vién trong Long Giang
Group.

Kho khan trong hoat dong kinh doanh

- Bién dong nguyén vat liéu: bién dong manh, dac biét la gia thép gay khd khan cho viéc
quan ly chi phi gid von cta Cong ty.

® Ngudn: BSC thu thap
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Lai suat: T ndam 2010, Cong ty khong dugc hudng uu dai 1ai suat déi v8i hoat dong
xay 18p. Do dd, chi phi tai chinh 6 thang dau ndm 2010 tang.

Canh tranh trong nganh: Do su’ sut giam cua thi trudng bat dong san tir gitra ndm 2008
va kéo dai dén nay, Cong ty va cac doanh nghiép trong nganh phai canh tranh nhau
gay gat hon trong viéc dau thau thi cdng cac cdng trinh xay dung. Bén canh dé su suy
giam cua thi trudng bat dong san cling anh hudng dén viéc kinh doanh cac du an bat

dong san cla Cong ty dau tu.
VI THE CUA CONG TY SO VOT CAC DOANH NGHIEP KHAC TRONG NGANH

8.1. Vi thé cua Cong ty trong nganh

Hoat dong dau tu kinh doanh bat dong san

San pham ctia Cong ty c6 tinh canh tranh trén thi trudng va dé tiéu thu nhS vao 03 yéu
t0: 1) vi tri tot; 2) thi€t k€ dep va 3) gia ban hdp ly (nhu Chung cu’ 173 Xuan Thuy — Ha
NGi, Chung cu 102 Trudng Chinh — Ha Noi, v.v.).

Cac du an bat dong san cua Cong ty déu cd gia thanh rat canh tranh do tan dung dugc
thé manh xay 13p clia Cong ty.

Hoat dong thi cdng xay lap

Thi phan xay 1ap clia Cong ty da dugc cing ¢ va ngay cang dudc khang dinh. Hién tai,
thuong hiéu Long Giang da tré thanh mot trong nhitng thuagng hiéu I8n nhat cua Viét
Nam trong linh vuc thi cong méng va tang ham cuta cong trinh cao tang.

Cong nghé thi cong cua Cong ty dugc danh gia la hién dai bac nhat Viét Nam, dé la
cdng nghé coc khoan nhoi, coc barrette, tudng vay va tang ham cac cong trinh cao tang,
dac biét la cac cong trinh c6 nhiéu tang ham.

Ty |é Igi nhuan bién gdp cua Cong ty rat cao (trong 6 thang dau nam 2010 la 22%)
trong khi con s6 nay & cac cong ty trong nganh la dudi 10% (Vinaconex, Vimeco, v.v.).

8.2. Piém manh diém yéu, co hdi va thach thirc cia Cong ty
Piém manh

Cac du an bat dong san ctia Cong ty dau tu déu cé gid thanh xay dung tuong doi thap
so vGi mat bang chung clia nganh do tan dung dugc chuyén mon, kinh nghiém quan ly
va thuong hiéu clia Cong ty trong linh vuc thi cong xay lap.

Cong ty da tao dudc uy tin véi cac d6i tac, trong d6 cd nhiéu ddi tac ¢ quy dat dé cling
thuc hién dau tu bat dong san.
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Thuong hiéu Long Giang da trd thanh mot trong nhitng thuong hiéu Viét Nam I6n nhat
trong linh vuc thi cdng phan méng va tang ham vdéi cong nghé tién tién coc khoan nhoi,
coc barrette.

Gid d&u thau clia Céng ty ludn rat canh tranh. Cu thé, tly theo dia chét cla cdng trinh,
Cong ty c6 thé &p dung bién phap thi cdng phu hdp véi gia thanh hop ly trong khi van
dam bao chat lugng va tién do thi cong.

Cong ty hoat dong trén pham vi toan qudc va cd chi nhanh va van phong dai dién & ca
thanh phd H6 Chi Minh va Can Thd nén cong ty cd thé tiép can khach hang ca & mién
Nam va mién Bac.

Piém yéu

Cong ty khong c6 Igi th& nhu mot s6 Cong ty c6 san quy dat. Tuy nhién, véi th& manh
vé nang luc chuyén mon va nang luc tai chinh, Cong ty da tao dudc uy tin trén thi
trudng bat ddng san nén dugc cac cd quan Nha nudc ¢d thdm quyén giao dat dé lam
cht dau tu cac khu do thi.

Thuong hiéu Long Giang Land trén thi trudng bat dong san la thuang hiéu méi, nén can
phai c6 thdi gian dé€ khang dinh vi thé.

VOn cua cong ty chi dat mdc trung binh trong nganh. Do d6 cong ty dang hudng tdi viéc
téng v6n diéu 1& d&€ nang cao ndng luc tai chinh va c6 thé tham gia vao nhiéu cdng trinh
I&n.

Co hoi

Nhu cau nha & tai Viét Nam van dang rat I16n. Ngoai ra khi kinh t& hdi phuc, nganh bat
dong san sé la mét trong nhirng nganh tang trudng manh nhat. Va hién tai, bat dong
san dang la nganh thu hdt von FDI manh nhat. Do dé cd hdi cho ca hoat dong dau tu
bat dong san va hoat dong xay lap cla Cong ty déu rong md.

Thach thirc

Su sut giam trong tang trudng kinh té€ trong nudc va thé gidi lam nganh bat dong san
dang phai doi mat vdi nhiéu thach thurc.

Gia va ngubn cung vat liéu xay dung bién dong I6n theo lam phat va theo mua xay
dung. Piéu dé doi hoi Cong ty phai cd quyét dinh chinh xac v& mét thdi diém trong viéc
mua nguyén vt liéu d& dam bao tién dd cua cac cdng trinh.

8.3. Trién vong ciia nganh

Toc d6 tang trudng kinh té cla Viét Nam trong nam 2008 va 2009 lan lugt la 6.23% va
5,32%. Trong ndm 2010, Ngan hang Phéat trién Chau A du bdo Viét Nam sé ting trudng
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6,5%’, cao th( hai trong khu vuc Bong Nam A mdi néi (gom 10 thanh vién clia Hiép hoi cac
qudc gia Dong Nam A, Trung Qudc va Han Qudc). Vi tdc dd phat trién nhu' vy, thj trudng
bat dong san dugc du doan la sé khong tang manh, nhung sé tang bén viing, tranh dugc
tinh trang tang trudng bong béng nhu nam 2007 va dau 2008. Pay ciing chinh la nhan dinh
clia VNR500 trong “Bao cdo nganh bat dong san Viét Nam trong ndm 2009 va trién vong
trong nam 2010” (2009).

Trong khi do, theo Savills Viét Nam, thi trudng nha & s€ s6i dong hon thi trudng thué van
phong do nhu cdu nha & cao. Cu thé&, nhu cau tai Ha Noi s& van ting do Ha N6i hién dang
¢ dién tich nha & binh quan dau ngudi thap nhéat ca nudc, chua bang 2 so vdi ca nude (7
so véi 18.6 m?/ngudi)®. Chi s6 trén tai TP.HCM t8t hon, nhung van thdp hon trung binh cta
ca nudc. Do dd, phan khic bat dong san nha & tai 02 thanh phs I6n trén sé kha s6i dong
trong nam 2010 va 2011.

Can c(r theo nhiing danh gia trén, ching t6i du bdo rang thi trudng bat dong san sé soi
déng hon nhung 6n dinh hon trong nhitng ndm t&i. Phan khic nha binh dan, nha trung cap
s& ¢ tidm ndng phat trién bai nhu cau str dung sé ting trong khi nhu ciu dau tu’ van than
trong.

8.4. Panh gia vé su phu hop dinh huéng phat trién ciia Cong ty véi dinh
huéng cua nganh

La mdt cong ty bat ddng san ¢ hoat ddng thi cdng xay I8p nén su’ phat trién clia nganh ¢6
anh hudng truc ti€p tdi hoat dong cua Cong ty.

Hoat dong dau tu va kinh doanh bat dong san

Cong ty ti€p tuc khang dinh thuong hiéu Long Giang Land trén thj trudng bat dong san Vi
tu cach 1a nha cung cdp san pham béat ddng san cd vi tri thudn Igi, chat lugng cao va gia
ban hop ly. Chién lugc nay sé& gillp Cong ty phat trién 6n dinh va bén viing, ngay ca khi thi
trudng bat dong san suy giam.

Ngoai ra, Cong ty cling dang hudng tdi viéc quan ly tda nha mot cach chuyén nghiép va
tach bach bang viéc thanh Iap cdng ty chuyén quan ly tda nha, cu thé 1a cdng ty c6 phan
Pau tu Thuong mai Dich vu Xuén Thay. Viéc quan ly tach bach, clng véi viéc gidi thiéu dé
khéach hang hiéu ky cac diéu kién trudc khi mua nha trong cdng tac ban nha, cic du an béat
dong san cla Cong ty sé dugc quan ly mot cach minh bach va hiéu qua.

’ B4o cdo kinh t& cip nhat ndm 2009 (ADB, 2010)
8 Theo B4o cdo thi trudng bt ddng san quy 1/2010 (Savills Viét Nam, 2010)
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Hoat dong thi cong xay lap

BAN CAO BACH PHAT HANH

Cong ty s€ duy tri va phat huy uy tin cta thugng hiéu Long Giang Land trong linh vuc thi

cdng phan moéng va tdng hdm cac cdng trinh cao tang. Céng ty dinh hudng chuyén dich dan

ty trong cac cong trinh thi cong xay 13p vai vai tro nha thau thuan tuy sang thi cong cong

trinh ma Cong ty tham gia dau tu nhdm 1) gidm rui ro vé thu hdi vén va 2) tiép tuc hd trg

hoat ddng d4au tu bat dong san dé san pham clia Cong ty co tinh canh tranh trén thj trudng

va 3) tang cudng kha nang khai thac cé hiéu qua nguon luc cia Cong ty.

9. CHINH SACH DOI VOI NGUOT LAO DONG

9.1. S06 lugng lao dong va co cau lao dong

Bang 11: Co ciu lao dong tai thdi diém 30.07.2010

Ca cau theo gigi
Gigi S0 lugng (ngu'di) Ty lé
B Nam
Nam 87 73% - N
\[rg 33 27%
Tong 120 100%
Trén Dai Co cau theo trinh do
h
Cao A Trinh do SO lugng Ty lé
dang va .
~ trung cép Trén dai hoc 4 3%
54%
Dai hoc 99 70%
ai hoc Cao déng va trung 17 27%
W Dai hog i
Cao dang va trung cap Tong 120 100%

Nguodn: Long Giang Land

9.2. Chinh sach dao tao, luong, thudng, trg cap

Ludng

Ban lanh dao Cong ty ludn luén quan tdm dén viéc cai thién dgi song cla can bo va nhan

vién. Thu nhap binh quan hang thang cta can boé cong nhan vién nam 2008 la 4.500.000,
ndam 2009 la 5.200.000 dong. Du ki€n trong nam 2010 Cong ty sé nang muic thu nhap binh
quan hang thang clia can bo lén 5.800.000 dong/ngudi/thang.
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LAND

Khen thudéng

Hang thang. Cong ty thuc hién cong tac danh gia nhan su trén cac mat: (i) y thic chap
hanh ndi quy quy dinh CAng ty; (ii) ndng luc trinh d& chuyén mdn thé hién qua hiéu qua
cong viéc; (iii) nang suat hiéu qua céng viéc. Hang nam, Cong ty xét khen thudng doi vdi
tap thé va cd nhan nhu sau:

Tap thé hoan thanh xuét sdc nhiém vu ndm;

Cé nhan c6 nhiéu déng gép cho su phat trién cia Cong ty;
Ca nhan co thanh tich xuat sac, hoan thanh nhiém vu nam;

* & o o

Ca nhan co sang kién hiéu qua vao hoat déng san xuat cua Cong ty.

Hinh thirc khen thudng: Bang khen, kém theo phan thudng, tién mat va qua; déng thdi xem
xét dé bat chirc vu quan ly va ndng béc, nang ngach luong trudc thdi han; xem xét mua cd
phan cua Cong ty vdi gia uu dai, v.v.

Pao tao

Cong ty rat quan tdm dén céng tac dao tao nhdm tiéu chudn hod cén bd va phat trién
ngu6n nhan luc thdong qua hinh thirc dao tao ndi bo, dao tao bén ngoai. Hang nam cbng ty
c6 k€& hoach dao tao bat budc vé An toan lao dong cho CBNV cdng trudng, clr cac can bo di
hoc b6i dudng vé chuyén mon nghiép vu trong linh vuc xay dung nhu: Bao tao, bbi dudng
kién thirc vé moi gidi bat dong san, Tu van giam sat, Quan ly du an, dau thau....

Phiic Igi

Trén cd sG su' quan tam cua Ban Giam doc Cong ty, phong Hanh chinh nhan su Cong ty két
hgp véi Ban chdap hanh cong doan cd sé da hoan thanh tét muc tiéu chdm lo dGi s6ng vat
chét va tinh than cho CBNV Cdng ty: Thdm héi CBNV 6m dau, hiéu hi, t& chlrc nghi mat, t&
chlrc tét trung thu, qua tdng cho cc chdu 13 con em CBNV Cong ty; Thudng & 1/5; 2/9;
Thang luong thr 13 va 5 thang luang cho CBNV Cong ty can cU trén két qua san xuat kinh
doanh cudi ndm cua Cong ty.

Ban Chap hanh cong doan cung Ban Giam doc va can bd nhan vién phat dong va duy tri
hoat déng thé thao trong Cong ty nhu bdng da, tennis, v.v. d& rén luyén siic khde va cd
thdi gian thu gidn sau nhiing gid lam viéc céng thang.

10. CHINH SACH cO TUC

Chinh sach co tirc

Can c(r Diéu 40, Diéu |é cua Cong ty Long Giang Land da dugc BPHDCD thong qua va theo
chu truong clia Ban Lanh dao Cong ty, chinh sach phan phéi cd tlc ciia Cong ty nhu sau:
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¢ CB6 tlrc s& dugc cdng bd va chi tra tir Igi nhuén gilf lai ctia Cong ty nhung khéng
dudc vugt qua mic do HDQT dé xuét sau khi d& tham khao y kién c6 dong tai
DHDCD.

¢ HDQT cb thé quyét dinh thanh todn cb tlc gilta ky néu xét thdy viéc chi tra nay
phu hgp véi kha nang sinh IGi ciia Cong ty.

¢ HDQT cb thé dé nghi PHDCD thdng qua viéc thanh todn toan bd hodc mdt phan
b tirc bang tai san cu thé (nhu' cd phiéu hodc trai phiéu dugc thanh toan day du
do cong ty khac phat hanh) va HDPQT la cd quan thuc thi nghi quyét nay.

¢ COng ty cb thé trd cd tic cho cd phiéu phd thdng bang tién (Viét Nam Dong)
hodc bang cé phiéu phé théng.

¢ Cong ty c6 chu truong duy tri c6 tirc bang tién vdi ti 1é tuy theo két qua
hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Phén phdi cé tirc

Bang 12: Phan phdi cd tirc tir ndm 2007 dén nam 2009

Von diéu lé Ty dong
2. S8 lugng cb phiéu phat hanh trung binh  Triéu CP 5.5 8 8
3. S8 lugng cb phiéu quy C6 phiéu - - -
4,  C6 tirc d3 chia bang tién Ty déng 9.5 12 15
5. Tilé chia b tic % 15 20°

Ngubn: Long Giang Land

° trd cf tirc dot cudi ndm 2009, 5%, du’ kién sé tra trong quy III 2010
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11. TINH HINH HOAT BONG TAI CHINH

11.1. Cac chi tiéu co ban

Trich Khau hao Tai san co dinh

Tai san cd dinh dugc trich khdu hao theo phuang phap dudng thdng dua trén thdi gian hitu
dung udc tinh. ThGi gian khdu hao theo khung thGi gian quy dinh tai Quyét dinh
206/2003/QD-BTC ban hanh ngay 12 thang 12 nam 2003.

Bang 13: S6 nam khau hao cho cac loai tai san co6 dinh

1. Nha clra vat kién truc 05-10 ndm
2. Mday mdc thiét bi 03-05 ndm
3. Phuong tién van tai 05 ndm

4, Thiét bi van phong 03-05 ndm

Nguon: Long Giang Land
Pau tu tai chinh
Tai thdi diém 30.06.2010, Céng ty thuc hién dau tu tai chinh ngdn han vdi téng s8 tién
49.476.237.361 dong va trich lap du phong 227.436.000 dong.
Hang ton kho

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang chiém ty trong rat I6n trong hang muc hang tén kho
do dac thu nganh xay dung.

Bang 14: Chi ti€t hang ton kho tur 2008 dén 30.06.2010

31.12.2008 (VND) | 31.12.2009 (VND) [ 30.06.2010 (VND)

Hang mua dang di duGng 7.479.692.445

Nguyén vat liéu 42.603.410 42.603.410 42.603.410
Cong cu dung cu 8.500.000 - -
CPSXKDDD 23.880.784.390 29.479.724.683 48.713.429.697
Hang hoa 383.855.229 2.002.138.579 2.086.996.200
Téng Hang tén kho 31.795.435.474 31.524.466.672 50.843.029.307

Ngudn: BCTCKT 2008 va 2009 va BCTC ban nién 2010 hgp nhét soat xét cua LGL
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Thanh toan cac khoan ng dén han

Cong ty ludn thanh toan day du va ddng han cac khoan ng va khoan vay cho Ngan hang va
cac doi tac cung cap nguyén vat liéu, ca mdy, nhan céng. Hién nay, Cong ty dang dugc
ngan hang va khach hang danh gia cao vé kha nang thanh toan.

Cac khoan phai nop theo luat dinh

Cong ty ludn thuc hién day da va dang han cac nghia vu thué va cac khoan phai ndp theo
quy dinh cua phap luat.

Trich 1ap cac quy

Cong ty thuc hién viéc trich 1ap cac quy theo Diéu & t& chirc va hoat ddng clia Céng ty va
phap luat hién hanh.
Du ng vay
Cong ty khong cé ng qua han va hién tai khong con ng dai han. Cong ty dugc Ngan hang
x€p hang tin nhiém A va AA va luon dudc cho vay tin chdp vdi ti I€ kha cao (tr 30 dén
100%). Tinh dén ngay thdi diém hién tai (31.07.2010) Cong ty dudc cac Ngan hang cip han
mUc nhu sau:

¢ Ngan hang NN&PTNT - chi nhanh Bong Ha No6i: Cap han mirc 82 ty dong.

¢ Ngan hang BT & PTVN - S& giao dich 1: Cap han m(c 140 ty dong.

¢ Ngéan hang TMCP Cong thudng Viét Nam — Chi nhanh Bong Anh: Cap han mic 70 ty

dong.

Bang 15: Tinh hinh ng vay tur 2008 dén 30.06.2010

31.12.2008 (VND) 31.12.2009 (VND) 30.06.2010 (VND)

Vay ngan han 60.046.746.193 94.017.456.359 127.340.172.421

Vay dai han - - -

Ngudn: BCTCKT 2008 va 2009 va BCTC ban nién 2010 hop nhét soat xét cua LGL
Tinh hinh cong ng hién nay

Bang 16: Cac khoan phai thu tu 2008 dén 30.06.2010

31.12.2008 (VND) | 31.12.2009 (VND) | 30.06.2010 (VND)

Phai thu khach hang 52.958.819.249 171,139,370,534  136.526.933.370
Tra trudc cho ngudi ban 5.644.194.138 14,927,561,381 56.847.010.681
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LONG WEIANG
Theo tién do HDXD 106.310.634.412 - -
Khac 18.867.431.124 220,808,478 169.854.411
Dy phong - - -
Téng 52.958.819.249 186,287,740,393  193.543.798.462

Nguon: BCTCKT 2008 va 2009 va BCTC ban nién 2010 hop nhét soat xét cua LGL

Cong ty khong lap du phong cho khoan phai thu khach hang va phai thu theo tién do hop
dong xay dung do phéan I6n cac du an déu dang trong giai doan thi céng hodc cac du an
mdi hoan thanh va dang trong qua trinh thanh quyét toan.

Bang 17: Cac khoan phai tra tir 2008 dén 30.06.2010

31.12.2008 (VNDP) | 31.12.2009 (VND) | 30.06.2010 (VND)

Phai tra ngudi ban 82.220.635.834 72.437.952.971 84.630.853.294

NguGi mua tra tién trudc 39.474.480.541 4.453.707.218 12.794.331.979

Thué va cac khoan ngp NN 8.256.875.163 17.598.407.035 18.661.734.360

Phai tra ngugi lao dong
Chi phi phai tra
PT theo KH ti€n d6 HDXD

Phai tra khac

534.936.928 783.813.862 756.210.796

117.968.713 14.923.748.746 5.251.158.087

5.961.700.435 - -
6.540.911.953

29.811.407.328 18.666.528.492

Téng

143.107.509.567 140.009.037.160  140.760.817.008

Ngudn: BCTCKT 2008 va 2009 va BCTC ban nién 2010 hgp nhét soat xét cua LGL

11.2.

Cac chi tiéu tai chinh

Bang 18: Cac chi tiéu tai chinh tir 2008 dén 2009

A ea . 6 thang
Chi tiéu tai chinh Dan vi 2008 2009 "
dau 2010

Chi tiéu vé kha nang thanh toan
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Hé sg thanh toan ngdn han Lan 1,20 1,26 1,58
Hé s6 thanh toan nhanh Lan 1,05 1,13 1,39

Chi tiéu vé co cau von
Hé s6 Ng/T6ng tai san Lan 0,63 0,65 0,51

Hé s6 Ng/Von chud s@ hitu Lan 1,73 1,83 1,07

Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Vong quay hang ton kho* Lan 7,78 6,43 2,53

Doanh thu thudn/Téng tai san Lan 0,70 0,68 0,20

Chi tiéu vé kha nang sinh IGi

H& s6 Lgi nhuan sau thué/DTT % 7,70 14,71 24,18
Hé s6 Igi nhuan sau thué/VCSH % 14,85 28,27 10,22
Hé s6 Igi nhuan sau thué/TTS % 5,42 9,98 4,86
H& s6 Igi nhun tir HDKD/DTT % 10,42 17,76 28,84

Chi tiéu lién quan dén cd phan

Thu nhép trén c6 phan  VND/CP 2.165 4.620 2.648

*Vong quay hang ton kho dudc tinh trén cg sd trung binh hang ton kho dau ky va cudi ky
Ngudn: BCTCKT 2008 va 2009 va BCTC ban nién 2010 hop nhét soat xét cua LGL

Cac chi s0 tai chinh trong nam 2009 déu t6t han ndm 2008 va déu & mirc hiéu qua, an toan.
Trong dd, chi s6 vé kha nang sinh IGi ndm 2009 dac biét tdng manh do Igi nhuan trong nam
2009 tang dot bién so vdi nam 2008 nhd vao i) Igi nhuan hoat déng kinh doanh tang; ii) Igi
nhun tai chinh tng - d4u tu cd phiéu MCG va iii) Igi nhuén tir hoat dong dau tu’ bat dong
san - du &n 173 Xudn Thuy. Pay la két qua cla su' nd luc cla toan thé Ban Lanh dao va
nhén vién CAng ty trong viéc hoach dinh chién lugc phat trién cho Cdng ty va quan ly chi phi
hiéu qua.

Tuy nhién. cac chi s6 trén van chua thé hién hét kha néng tai chinh clia Cong ty do két qua
kinh doanh trén phan I6n dugc tao ra tir hoat déng xay 1ap (do trong quy IV 2009, Céng ty
chi ghi nhan 2 ty dong Igi nhuan tir hoat dong dau tu va kinh doanh bat déng san), trong
khi tdng tai san lai dugc st dung cho ca hoat déng dau tu bat dong san. Néu loai trir cac
khoan dau tu cho hoat dong bat dong san, cac chi so tai chinh clia Cong ty sé kha quan han
rat nhiéu, dac biét la chi s6 Igi nhuan.
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12. HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, BAN GIAM DOC VA KE TOAN TRUONG

12.1. Danh sach va sg yéu ly lich cac thanh vién HBQT

Bang 19: Danh sach thanh vién HDQT

Cha tich HDQT L& Ha Giang 08.08.1969 011369155
Uy vién HDQT Lé Hanh Tinh 09.07.1966 012410789
Uy vién HDQT Nguyé&n Xuan Phuong 31.08.1957 011775363
Uy vién HDQT Tran Ngoc Tuén 10.06.1963 010431353
Uy vién HDQT Db Ning Tuyén 17.08.1968 011102507

Ngubn: Long Giang Land

Sa yéu li lich cac thanh vién HPQT

Ho va tén : LE HA GIANG — Chu tich HPQT kiém Tong Giam ddc
Gidi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : 08/08/1969 Nai sinh : Bdc Giang

S6 CMTND/HG chiéu : 011369155 do CA Ha noi cap ngay 13/03/2010
Quoc tich : Viét Nam Dan toc : Kinh

Qué quan : Quang Nam

Dia chi thudng tru : 9/2 Huynh Thic Khang — Lang Ha - Bong Pa — Ha noi

S6 DT cd quan : 04.37950595

Trinh d0 chuyén mon : Ky su
Qua trinh cong tac:

- TU 1993 — 2001: Thanh vién sang lap Cong ty TNHH Long Giang nay la Cong ty CP Tap
doan Dau tu Long Giang.

- 2001 — 2006: Thanh vién HG6i dong thanh vién Cong ty TNHH Long Giang

Chu tich HDQT kiém Tdng Gidm ddc Cong ty CPDT & PTDT Long Giang
- 2007 — Nay : Uy vién HDQT Cdng ty CP tap doan d4u tu’ Long Giang

Chu tich HDQT kiém Tong Gidm ddc Cong ty CPDT & PTDT Long Giang
- T4 2010 — Nay: Uy vién HDQT CTCP Cg dién va Xay dung Viét Nam (MCG)
Chutc vu cong tac hién nay: Cha tich HDQT kiém TGD CTCP BT & PTDT Long Giang
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Chirc vu hién dang ndm giif & céc td chirc khac:
Thanh vién HDQT Cong ty CP Tap doan Dau tu Long Giang
Uy vién HDQT CTCP Cg dién va Xay dung Viét Nam
S8 cd phan do ca nhén sd hitu: 2.710.500 c6 phan
S8 ¢6 phan do ca nhan 13 dai dién: 2.545.000 cd phan
= trong do s& cd phan dai dién cho vén Nha nudc tai Cong ty: 0 cd phan
Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Cac khoan ng doi véi Cong ty: Khong
Lgi ich lién quan dbi véi Cong ty:
» Ong Lé Ha Giang 3 Gy vién HDQT Cong ty CP Tap doan Dau tu Long Giang ndm gitr
2.640.000 6 phan, chiém 33% v6n diéu |1é cia CTCP Tép doan Pau tu Long Giang.
= Ong Lé Ha Giang la dai dién cho 2.545.000 c6 phan cla Cong ty CP Tap doan Pau tu

Long Giang tai Cty CPDT & PTDT Long Giang, chiém 18,17% Vo6n diéu |é cia CTCP
Pau tu va Phat trién Do thi Long Giang

Nhirng ngu'ai co lién quan:

= B&: L& Xudn Trinh s hitu 0 ¢ phéan
» Me: Pham Thi Cuc s hitu 0 ¢ phéan
= Anh: L& Trudng Giang s hitu 0 cd phan
= Em: L& Huong Giang s& hitu 145.000 c6 phan
= Vg: Ngd Thi Thanh Hoa s& hitu 0 ¢ phéan
= Con: Lé Long Giang s hitu 0 ¢ phéan
* Con: Lé Hoang Giang - L€ Kién Giang - Lé Lam Giang — Con nhd
Ho va tén : LE HANH TiINH - Uy vién HPQT
Gidi tinh : Nam
Ngay thang nam sinh : 09/07/1966 Ngi sinh : Nam Dinh
S6 CMTND/HG chiéu : 012410789 do CA Ha ndi cap ngay 04/03/2001
Quoc tich : Viét Nam Dan toc : Kinh
Qué quan : Nam Dinh
Dia chi thudng tru : 29 bong Nudc - Ngoc Ha - Ha NGi
SO DT cd quan : 04.37950595
Trinh d0 van hoa 1 12/12
Trinh d6 chuyén mon : Ky su
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Qua trinh cong tac
- TUr 1990-1994: Ky su' - Cong tac tai Vién KTXD Ha Néi
- T&r 1994-1997: DOi trudng thi cong - Cong ty Dau tu’ Xay 1dp Thuong mai
- TUr 1997-2008: Ddi trudng thi cdng — CTCP DAu tu va Xay dung s6 4 - Téng Cty XD Ha Noi
- T&r 2008 dén nay: Phd Téng Gidm ddc Cty CPDT & PTDT Long Giang
Chtrc vu cbng tac hién nay:
Thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty CPDT & PTDT Long Giang kiém Phé Téng Gidam déc
Chdrc vu hién dang ndm gilr & cac t6 chic khac: Khéng
S8 cd phan ndm gitr : 100.000 cd phan
= trong do6 s8 cd phan dai dién cho v8n Nha nudc tai Cong ty: 0 ¢d phan
Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Cac khoan ng doi véi Cong ty: Khong
Lgi ich lién quan db6i véi Cong ty: Khong

Nhitng ngudi co lién quan:

= Me - Hoang Thj Ty s hitu 0 ¢ phéan
= B& - L& Van Tich s hitu 0 ¢ phéan
= Vg - Chu Hong Van s hitu 0 c6 phéan
= Con — Lé Hong Hanh va Lé Hoang Hiép con nhd
= Anh- L& Ngoc Xuyén s& hitu 0 ¢ phéan
» Anh - L& V3n Thanh s& hitu 0 c6 phan
= Anh — L& Ngoc Thach s hitu 0 ¢ phéan
» Chij - L& Thj Nira s hitu 0 c6 phan
» Chij - L& Thj Lién s hitu 0 c6 phan
Ho va tén : NGUYEN XUAN PHUONG
Gidi tinh :  Nam
Ngay thang nam sinh : 31/08/1957 Ngi sinh : Ha NOi
S6 CMTND/HG chiéu : 011775363 do CA Ha ndi cap ngay 09/05/2001
Quoc tich : Viét Nam Dan toc : Kinh
Qué quan : Hung Yén
Dia chi thuGng tru : S6 83 dudng Chién thdng B52 — Ha Noi
SO DT cd quan : 04. 37950595/96/97
Trinh d0 van hoa : 10/10
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Trinh d0 chuyén mon : Ky su
Qua trinh cong tac
- 1979-1992: Can bé Nha may ca khi Nong nghiép 1
- 1992 dén nay: Can b6 Céng ty TNHH Kinh Viét Trung
Chlrc vu cong tac hién nay : Thanh vién HDQT Cong ty CPDT & PTDT Long Giang
Chirc vu hién dang ndm gitf & cac t6 chirc khac: Can bd ky thudt Cong ty TNHH Kinh Viét
Trung
S8 ¢6 phan ndm git: 300.000 cd phan
= trong do6 s8 cd phan dai dién cho v8n Nha nudc tai Cong ty: 0 cd phan
Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Cac khoan ng ddi vGi Cong ty: Khong
Lgi ich lién quan db6i véi Cong ty: Khong
Nhirng ngudi co lién quan:
= Me - Tran Thi Xuén s& hitu 0 c6 phan
= BG - Nguyén Huu Ninh sd hitu 0 c6 phan
= Chi - Nguyén Vinh Chan s hitu 6.000 c6 phan
= Em - Nguyén Xuan Hoai s& hifu 0 c¢6 phan
= Chodng- Nguyén Ngoc Binh sd hifu 0 ¢d phan
= Con gai - Nguyén Thi Phuong Ngoc s& hifu 0 ¢8 phan
= Con trai - Nguyén Ngoc Nam s& hifu 0 & phan

Ho va tén : TRAN NGOC TUAN - Uy vién HDQT

Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 10/06/1963 Ngi sinh : Ha Noi

S6 CMTND/HG chiéu : 010431353 do CA Ha ndi cap ngay 02/02/2003
Quoc tich : Viét Nam Dan t6c : Kinh

Qué quan : Ha Noi

Dia chi thudng tru : S0 42 Phuadng Liét — Thanh Xuan — Ha Noi

S6 DT cd quan : 04/36785072

Trinh do van hda : 12/12

Trinh d6 chuyén mon : Ky su

Qua trinh cong tac
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- 1990-1993: Can b Cong ty Kién tric do thi Ha Noi
- 1993- 2007: HGi dong thanh vién — Giam dbc Cong ty TNHH Long Giang

- 2007 — Nay: Thanh vién HDQT — Giam doc Cong ty CP Tap doan Dau tu Long Giang ; Chu
tich HDQT Cong ty CP dau tu xay dung Long Giang; Thanh vién HDQT Céng ty CP 0t6 Giai
Phéng; Thanh vién HDQT Céng ty CPDT & PTDT Long Giang

Churc vu cong tac hién nay : Thanh vién HDQT Cong ty CPDT & PTDT Long Giang

Chirc vu hién dang ndm giltr & cac t6 chirc khac: Thanh vién HDQT — Gidm déc Cong ty CP
Tap doan Dau tu Long Giang; Chua tich HDQT Cong ty CP Pau tu Xay dung Long Giang;
Thanh vién HPQT Cong ty CP O t6 Giai Phong; Thanh vién HDQT Céng ty CPDT & PTDT
Long Giang

S8 cd phan ndm gitr : 84.998 cd phan
= trong dd s8 cd phan dai dién cho vn Nha nudc tai Cong ty: 0 c6 phan
Hanh vi vi pham phap luat  : Khong
Cac khoan ng doi véi Cong ty: Khong
Lgi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khdng

Nhirng ngudi co lién quan:

= Vg - Nguyén Thi Hing s& hitu 0 6 phan
= Con - Tran Tuén Long s& hitu 0 c6 phéan
= Con - Tran Khanh Nam s& hitu 0 ¢ phéan
= Anh - Trdn Vén Chuong s& hitu 0 c6 phén
= Anh - Trdn Ngoc Hing s hitu 0 ¢ phéan
= Chi - Tran Mai Phudng s hitu 0 cd phan
= Anh - Trdn Ngoc Hung s hitu 0 ¢ phéan
Ho va tén : DO NANG TUYEN — Uy vién HPQT
Gidi tinh : Nam
Ngay thang nam sinh : 17/08/1968 NGi sinh : Ha Noi
Ho chi€u : B0452089 do Cuc xuat nhap canh Ha N6i cap ngay 12.06.06
Quoc tich : Viét Nam Dan toc : Kinh
Qué quan : Ninh Binh
Dia chi thudng trd : 48 bong Xuan — Hoan Kiém — Ha Noi
S6 DT cc quan : 04.37950595
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM BSC

Website: www.bsc.com.vn 61



74

CTCP DT&PT DO THI LONG GIANG LONG GIANG BAN CAO BACH PHAT HANH
Trinh do van hda : 12/12
Trinh d0 chuyén mon : Ky su

Qua trinh cong tac

- TU ndm 1993 dén ndm 2002 Cdng ty Dau tu Phat trién Ha tang D6 Thi

- TU ndm 2003 dén ndm 2008 Phd Téng Giam déc Cong ty CPDT & PTDT Long Giang.
- TU Nam 2007 giif vi tri Thanh vién HGi dong Quan tri cho dén nay

- T& ndm 2008 dén nay Gidm d6c du an Cong ty cd phan Vincom

Churc vu cong tac hién nay: Thanh vién HDQT Cong ty CPDT & PTDT Long Giang
Chirc vu hién dang ndm gilr & cac td chirc khac: Can bd Cong ty CP Vincom
S8 cd phan ndm git: 45.356 cb phan

= trong do6 s8 cd phan dai dién cho vén Nha nudc tai Cong ty: 0 ¢d phan

Hanh vi vi pham phap luat : Khong
Cac khoan ng doi véi Cong ty : Khong
Lgi ich lién quan db6i véi Cong ty : Khong

Nhirng ngudi co lién quan:

= Me - Pham Thi Ngoc Lan s hitu 0 ¢ phéan
= BG6 - DS Nang Tién s& hitu 0 ¢4 phan
= Anh - B Nang Tuén s& hitu 0 c6 phan
= VG - Nguyén Thu Thuy s& hitu 0 c6 phan

= Con - DS Nhat Linh va D6 Trudng Giang — Con nhd
12.2. Danh sach va sd yéu li lich cac thanh vién BKS

Bang 20: Danh sach thanh vién BKS

Truéng BKS L Thi Minh Phudng 06.08.1967 011994768
Thanh vién BKS Pham Thu Huy2n 29.09.1981 164124153
Thanh vién BKS Luu Thi Thanh Nga 31.07.1979 023335265

Ngubn: Long Giang Land

Ho va tén : LA THI MINH PHUONG - Truéng Ban kiém soat
Gidi tinh : N
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Ngay thang nam sinh : 06/08/1967 NGi sinh : Ha Noi

S6 CMTND/HO chiéu : 011994768 do CA Ha ndi cap ngay 15/11/1996

Quoc tich : Viét Nam Dan toc : Kinh

Qué quan : Nam Dinh

Dia chi thugng trd : 305 nha 17 T3 Trung Hoa - Cau Gidy — Ha Noi

S6 DT cd quan : 04.37950095

Trinh d0 chuyén mon : Thac sy Quan tri kinh doanh - Clf nhan kinh té

Qua trinh cong tac
- TUr 1991-1992: Can bd Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam

- TU 1992 — Nay: Can bd Ngan hang lién doanh Vid Public Bank. Trong d6 cé 5 nam la
thanh vién chuyén trach Ban kiém sodt cia Ngan hang lién doanh VID Public Bank

Chirc vu c6ng tac hién nay: Trudng Ban Kiém soat Cong ty CPDT & PTDT Long Giang

Chirc vu hién dang ndm gitt & cac t6 chirc khac: Phu trach Phong Ngudn vén va Kinh doanh
Ngoai té Ngan hang Lién doanh VID Public Bank

S8 cd phan ndm git: 14.504 c6 phan
= trong do s8 cd phan dai dién cho vén Nha nudc tai Cong ty: 0 cd phan
Hanh vi vi pham phap luat: Khdng
Cac khoan ng ddi véi Cong ty: Khong
Lgi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khong

Nhitng ngudi co lién quan:

= Con: Trinh Tuédn Diing s hitu 0 cd phan
* Con: Trinh Tuan Hung Con nhé
= Chj: L3 Diép Oanh s hitu 0 ¢ phan
= Chi: L& Thj Yén sG hitu 0 ¢ phan
= Chj: L& Thi Tuyét Hanh sG hitu 0 ¢ phan
= Em: L3 Thi Phuang Loan s& hitu 0 ¢ phéan
= Em: L3 Thi Minh Phugng s hitu 0 cd phan
= Em: L& Thi Minh Huyén s hitu 0 cd phan
= Em: L3 Thi Lan Huong s hitu 0 c6 phan
Ho va tén : PHAM THU HUYEN — Thanh vién Ban kiém soat
Gigi tinh : N
Ngay thang ndm sinh : 29/09/1981 Ngi sinh : Son La
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S6 CMTND/HG chiéu
Quoc tich

Qué quan

Dia chi thugng trd
SO DT cd quan

Trinh d0 chuyén mon

LONG GIANG
: 164124153 do CANinh Binh  cap ngay 10/03/2006
: Viét Nam Dan toc : Kinh
: Ninh Binh

: Dong Son — Tam Diép — Ninh Binh
: 04.37950595

: CI’ nhan Luat

Qua trinh cong tac

- TU ndm 1999 dén nam 2003: Sinh viéen PHQG Ha Noi

- TU ndm 2003 dén nam 2004: Hoc vién Hoc vién tu phap - BO tu phap
- TU ndm 2003 dén nam 2005: Trg ly phap ly — Cong ty Vinaconex 5

- TU nam 2005 dén T5/2007: Phu trach hanh chinh nhan su kiém Trg ly phap ly van phong
dai dién Nikon-Jel Corp tai Viét Nam
- TUr T6/2007 dén T3/2010: Trudng Phong HCNS Cong ty CPDT va PTDT Long Giang
- TUr T3/2010 dén nay: Trudng Phong KSNB Cong ty CPDT va PTDT Long Giang
Chirc vu cdng tac hién nay: Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty CPDT & PTDT Long Giang
Chirc vu hién dang ndm gilr & cac td chirc khac: 0.
S8 cd phan ndm gitr: 7.200 cd phan
= trong dd s cd phan dai dién cho vén Nha nudc tai Cong ty: 0 cd phan
Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Cac khoan ng ddi véi Cong ty: Khong
Lgi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khdng
Nhitng ngudi co lién quan:
s hitu 0 cd phan
s& hitu 0 ¢ phéan
s& hitu 0 ¢ phéan
s& hitu 0 ¢ phéan

= Me Nguyén Thi Quy

= Chi Pham Thu Ha

= Chi Pham Thi Thu Thuay
= Em Pham Trong Dai

Ho va tén : LUU THI THANH NGA — Thanh vién Ban kiém soat
Gidi tinh . N@

Ngay thang nam sinh : 31/07/1979 Ngi sinh : TP.HCM

S6 CMTND/HG chiéu : 023335265 do CATP.HCM cap ngay 10/12/2004
Quoc tich : Viét Nam Dan toc : Kinh
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Qué quan : Viét Tri — Pha Tho

Dia chi thudng tru : 18D. Ngach 262/7. Ngo 262 Khuang Dinh. Ha NOi

SO DT cd quan : 04.37950595

Trinh d6 chuyén mon : Cf nhan kinh té

Qua trinh cong tac

- TU ndm 2003 dén nam 2007: K€E toan CN Cong ty TNHH Long Giang tai TP.HCM

- TU nam 2007-2009: Ké toan Cong ty CPDT Xay dung Phuong Bong

- T05/2009: Ké toan Trudng Cong ty CP thuong mai dich vu Xuan Thuy

Chirc vu cdng tac hién nay: Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty CPDT & PTDT Long Giang

Chirc vu hién dang ndm gilf & cac td chlic khac: K& toan trudng Cong ty ¢6 phan Thudng
mai Dich vu Xuan Thuy.

S8 ¢6 phan ndm gili: 2.500 cd phan
= trong dd s8 cd phan dai dién cho v6n Nha nudc tai Cong ty: 0 c6 phan
Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Cac khoan ng ddi vGi Cong ty: Khong
Lgi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khdng
Nhitng ngudi cd lién quan:

* B3 Luu Xudn Hoéng s& hitu 0 c6 phan
= Me Nguyén Thi Hing s& hitu 0 c6 phan
= Chong Nguyén Gidp Vinh  sd hifu 0 cd phan
= Con Nguyén Luu Gia Hin  — Con nhd

= Anh Luu Anh Hai s hitu 0 c6 phan
= Em Luu Canh Toan s hitu 0 c6 phan

12.3. Danh sach va sg yéu li lich Ban Giam doc

Bang 21: Danh sach Ban giam doc

Tong Giam déc Lé Ha Giang 08.08.1969 011369155
Phé Téng Giam ddc L& Hanh Tinh 09.07.1966 012410789

Ngubn: Long Giang Land

Sd yéu li lich 6ng Lé Ha Giang va 6ng Lé Hanh Tinh & muc 12.1 Phan IV Ban cao bach nay.
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12.4. Soyéu li lich ké toan truéng

Ké toan truéng:  Ba Nguyén Thi Thanh Ha
Sinh nam : 02/12/1980

S6 CMTND  : 011897342

BAN CAO BACH PHAT HANH

Ho va tén : NGUYEN THI THANH HA — K& toan truéng
Gidi tinh : NI

Ngay thang nam sinh : 02/12/1980 Ngi sinh : Ha ndi

S6 CMTND/H® chiéu : 011897342 do CA Ha Néi cip ngay 19/06/2001
Quoc tich : Viét Nam Dan toc : Kinh

Qué quan : Nghé An

Dia chi thudng tru : P406 D8 — Thanh Céng - Ba Dinh - Ha NGi

S6 DT cd quan : 04.37950595

Trinh d6 chuyén mo6n : Tai chinh k€& toan

Qua trinh cong tac

- TUr 2002 - 2006: K& toan tdng hop Céng ty CPDT & PTDT Long Giang

- TUr 2007 dén nay: K& toan Trudng Cong ty CPDT & PTDT Long Giang

Chirc vu cdng tac hién nay: K€ toan Trudng Cong ty CPDT & PTDT Long Giang

Chirc vu hién dang ndm gilr & cac td chirc khac: 0

S8 ¢b phan do ca nhan s hitu: 32.260 cd phan

= trong do6 s8 cd phan dai dién cho v8n Nha nudc tai Cong ty: 0 cd phan

Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
Cac khoan ng ddi v6i Cong ty: Khong
Lgi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khdng

Nhirng ngudi co lién quan:

= B&: Nguyén Nhu Hy s hitu 0 cd phan
= Me: BUi Thi Vugng s hitu 0 cd phan
= Em: Nguyén Nhu Tudn s hitu 0 cd phan

= Chong: Nguyén Qudc Chinh sd hitu 0 c6 phan
= Con: Nguyén Viét Nhi — Con nhd
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13. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH LOT NHUAN VA c8 TUC

Can clr theo TG trinh DHDCD thudng nién 2010, Nghi quyét HDQT vé ké hoach san xuat
kinh doanh ctia Céng ty tir 2010 dén 2011 nhu sau:

Bang 22: K& hoach san xuét kinh doanh. Igi nhuén va cé tirc trong 02 ndm

DTT tir HD xay lap Triéu dong 273.000 286.000
Von chu sé hitu Triéu dong 340.000 400.000
Thu nhap tir dau tu Triéu dong 26.000 31.000
Lgi nhuan sau thué Triéu dong 48.000 55.000
Ti 1é 6 tirc % 20" 15

Nguodn: Long Giang Land
Can cir thuc hién:

- Hoat dong dau tu va kinh doanh bat dong san: Thu nhap tir hoat dong dau tu kinh
doanh BDS dugc udc tinh theo tién do cac du an dau tu bat dong san dang thuc hién.
PGi véi du an 102 Trudng Chinh, tdng dong Igi nhudn du kién trong ndm 2010 va 2011
s€ khac so vdi ban cao bach theo gidy phép chao ban s6 497/UBCK-GCN do du' an bi
cham tién do tur 6 thang dén 1 nam (do quyét dinh tam nguing thi cong cac cong trinh
cao tang tai dia ban 04 quan ndi thanh Ha NOi cia Tha tudng Chinh Phu).

Cong ty du kién thu nhap tir dau tu va kinh doanh bat dong san theo cac du an sau sé
dem lai thu nhap trong 02 nam tgGi:

Bang 23: Cac du an bat dong san dem lai doanh thu tir 2010-2011

T T TR T
1.

Du an 173 Xuan Thuy, Ha Noi Ty dong 18.00 18.00

- Dy 4n 102 Trudng Chinh, Ha NG Tydéng  8.00 13.00

Nguodn: Long Giang Land

10 Trong DHDCD thudng nién ndm 2010, Cong ty du kién ting ti 18 trd cd tlc tir 16.5% (theo k&
hoach san xudt kinh doanh xay dung nam 2009) Ién 20%.
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- Hoat ddong thi cong xay lap: Doanh thu hoat dong xay 1&p dugc udc tinh dua vao cac
hgp dong Cong ty dang thuc hién va cac hgp déng da ky (bang 9). Doanh thu ndm 2010
va 2011 chi d&t ra bang doanh thu ndm 2009 do Cong ty xac dinh sé tap trung ngudn
luc cho hoat dong dau tu’ va kinh doanh bat déng san.

- Hoat dong tai chinh: cé thé gdp phan 1am tang Igi nhudn do Cong ty da cd thé thuc
hién hod Igi nhudn mot s6 khoan dau tu dai han, nhu khoan déu tu’ ¢ phiéu MCG, v.v.

14. DANH GIA CUA TO CHUC TU VAN VA KE HOACH LOT NHUAN VA ¢ TUC

La mdt t6 chic tu van chuyén nghiép, BSC da tién hanh thu thdp théng tin, nghién clu,
phén tich mdt cach can trong va hgp ly can thiét d&€ dua ra nhitng danh gid va du bao vé
hoat ddng kinh doanh cta Cong ty.

Dua vao s6 liéu trong qua khir, tri€n vong phat trién clia nganh cung vdi nhitng cin cr vé
cac du an dang trién khai va sé trién khai trong thdi gian t&i ndi trén, chiing téi cho rang ké
hoach Igi nhuan trong 02 nam tir 2010 dén 2011 cla Cong ty cd tinh kha thi do i) hoat dong
san xudt kinh doanh ctia Céng ty 6n dinh; ii) hoat ddng dau tu’ va kinh doanh b&t déng san
dang dan tré thanh hoat dong chinh déng gop cho Igi nhuan cia Cong ty va iii) Cac khoan
dau tu tai chinh dai han cua Cong ty dugc danh gia la an toan va hiéu qua.

Chung t6i cling xin luu y rang, y kién nhan xét néu trén dudc dua ra dudi géc do danh gia
cla té chiic tu' van, dua trén cd s nhitng thdng tin dugc thu thdp cé chon loc va tinh todn
dua trén ly thuyét vé tai chinh ma khong ham y dam bao gia tri ctia ching khoan cling nhu
tinh chac chan cla cac s6 liéu dugdc du bdo. Nhitng y ki€n nhan xét nay chi mang tinh tham
khdo, cac nha dau tu tiém ndng can tu minh cdn nhdc mét cach cén trong trudc khi cd
quyét dinh dau tu vao cd phiéu clia Cong ty ¢6 phan Dau tu va Phat trién Do thi Long
Giang.

15. THONG TIN VE NHUNG CAM KET NHUNG CHUA THUC HIEN CUA CONG TY

Khong co
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PHAN 5: CHUNG KHOAN PA NIEM YET

- Loai chi*ng khodn : ¢6 phan phd thdng
- Ma chidng khoan : LGL
- Ménh gid : 10.000 dong

- Tdng s6 ching khoan niém yét

= Von Diéu Ié (30.07.2010) : 140.000.000.000 d6ng
= Tdng s6 chitng khoan niém yét (30.07.2010) : 140.000.000 cd phiéu
- Gia niém yét (30.07.2010) : 34.900 ddng/c6 phan
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PHAN 6: CHUNG KHOAN CHAO BAN

TONG SO €8 PHIEU CHAO BAN : 5.999.275 0 phiéu

pOI TUONG

1.

- 2.799.420 c8 phiéu phat hanh cho ¢6 dong hién hity;

- 699.855 8 phidu phat hanh cho can bd nhan vién ;

- 2.500.000 c8 phiéu phat hanh cho ¢ ddng chién lugc

CHAO BAN CHO cO DONG HIEN HUU
1.1. Loai chirng khoan

C6 phiéu phd théng tu’ do chuyén nhugng
1.2. Ménh gia

10.000 déng

1.3. Gia du kién chao ban

10.000 ddng/co phan

1.4. Tong sd cd phiéu chao ban

Tong sd cd phiéu chao ban: 2.799.420 cd phiéu

¢ Theo Nghi quyét PHDCD thudng nién 2010: 2.800.000 c6 phiéu

¢ Tong s6 c6 phiéu chao ban du kién: (14.000.000 — 2.900)/5 = 2.799.420 cd phiéu
T6ng s6 cd phiéu chao ban du kién sé& thap hon tong s& cd phiéu d& dugc DHPCPH
thudng nién 2010 thong qua do trong thang 8, Cong ty da hoan thanh thu tuc mua lai
2.900 cb phiéu phat hanh cho nhan vién theo gidy phép 497/UBCK-GCN lam cé phiéu
quy.

Péi tugng: 1a nhitng cd ddng cb tén trong S6 ¢6 déng cla COng ty tai thdi diém chot
danh sach dé& phan bd quyén mua cd phan

Ty Ié thuc hién quyén: 5:1. mdi ¢d dong s hitu 01 cd phan tai thdi diém chét danh
sach cd ddng sé co 01 quyén mua, ndm (05) quyén mua dugc mua thém 01 cd phan
mdi ménh gid 10.000 ddng/cd phan, sd c6 phan Ié dugdc lam tron xubng dén hang don

Vi.

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM BSC

Website: www.bsc.com.vn 70



o

CTCP DT&PT DO THI LONG GIANG LONG GIANG BAN CAO BACH PHAT HANH

Vi du: mot cd déng cd tén trong s6 dang ky cd dodng tai thdi diém chét danh sach s&
hitu 6 (sdu) cd phan s& dugc quyén mua thém la:

6/ 5 = 1.12 (cb phan phat hanh thém)
Do s8 ¢cb phan 1é dugc Iam tron xudng dén hang don vi nén ¢ ddng trén sé dugc mua

thém 1 c6 phan vdi gid 10.000 ddng/cd phan.

- Quyén mua cd phan phat hanh thém cé thé dugc chuyén nhugng. C8 déng sé hitu
quyén mua ¢4 phan c¢d thé chuyén nhugng quyén mua chng khoan ctia minh cho ngudi
khéc theo gia théa thuén gilra hai bén va chi dugc chuyén nhugng mét 1an (khéng dudgc
chuyén nhugng cho ngudi thir ba).

- C6 phan chao ban khdng phan phdi hét va s6 cd phiéu 1& do lam trdon dén hang don vi
(néu cd) sé do HOi dong quan tri chao ban theo cach thirc va diéu kién phu hgp song
khdng uu dai hon cac diéu kién chao ban cho cd ddng hién hitu va gid khdng thap han
gia tri s6 séach tai ngay 30.06.2010 |a 18.629 dong.

1.5. Phuong thirc phan phoi

- Phan phai truc ti€p: doi véi chirng khoan chua luu ky
- Phan phdi thong qua cac cong ty chirng khoan la thanh vién Iuu ky: doi véi chirng khoan
da luu ky

1.6. Thai gian phan phoi du kién

T6ng thdi gian phan phdi: 90 ngay thudng tucng duong khoang 66 ngay lam viéc.
Chi tiét thai gian phan phdi du ki€n nhu sau (tinh theo ngay lam viéc):

- Ngay nhan gidy phép chao ban T
- Cong bd thdng tin vé viéc nhan gidy phép : T+ (T+5)
- Chét danh sach c6 déng dé thuc hién phat hanh : (T+15) + (T+20)
- Thdi han chuyén nhugng quyén mua : (T+23) + (T+47)
- Thdi han nop tién mua : (T+23) + (T+49)
- Thdi gian phan phéi cd phiéu lé : (T+60) + (T+65)
- Thuc hién bao cdo dgt phat hanh : (T+66)
1.7. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhudng
Khong cd
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2. PHAT HANH CHO CAN BO NHAN VIEN
2.1. Loai chirng khoan
C6 phiéu phé thdng
2.2, Ménh gia
10.000 dong
2.3. Gia du kién chao ban
10.000 ddng/co phan

2.4. Tong s6 cd phiéu chao ban

- Tong s6 c6 phiéu chao ban: 699.855 c6 phiéu
¢ Theo Nghi quyét DPHDCD thudng nién 2010: 700.000 cd phiéu
¢ T6ng sd ¢ phiéu chao ban du kién: (14.000.000 — 2.900)*5% = 699.855 cd phiéu
T6ng s6 cd phiéu chao ban du kién s& thdp hon tong s& cd phiéu d& dugc DHDPCD
thudng nién 2010 thong qua do trong thang 8, Cong ty da hoan thanh thu tuc mua lai
2.900 cb phiéu phat hanh cho nhan vién theo gidy phép 497/UBCK-GCN lam c6 phiéu
quy.

- Pé&i tugng: nhan vién cé trong danh sach dugc quyén mua cb phiéu

- Quyén mua c6 phiéu ctia nhan vién khéng dugc phép chuyén nhugng

- C6 phan chao ban khéng phan phdi hét s& do HPQT phan phdi cho cac nhén vién khac
theo cach thdc va diéu kién phu hgp song khong uu dai han cac diéu kién chao ban cho
can bd nhan vién va gia khdng thap hon gia tri s6 sach tai 30.06.2010 1a 18.629 dong.

2.5. Phuong thirc phan phoi
Phan phai truc tiép

2.6. Thdi gian phan phoi du kién

- Thdi han cho6t danh sach nhan vién dugc quyén mua : Thang 10/2010
- Thai gian phan phéi ¢ phiéu du kién : Thang 10-11/2010

2.7. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhugng

Han ché chuyén nhugng 06 thang ké tir ngay két thic phat hanh.
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3. CHAO BAN CHO cO BONG CHIEN LUOC
3.1. Loai chirng khoan
C6 phiéu phé thdng
3.2, Ménh gia

10.000 dong

3.3. Tong sd cd phiéu chao ban

- Tong s6 c6 phiéu chao ban: 2.500.000 co phiéu

- P8i tugng: cd déng chién luge (1a t6 chic hodc cd nhan ¢ ndng luc, thuong hiéu va uy
tin, c6 kha néng hd trg Long Giang Land ndng cao ndng luc quan Iy, mé& rong thi trudng,
phat trién thuong hiéu tao ra Igi nhudn ngan han va dai han cho Cong ty).

- C6 phan chao ban khdng phan phdi hét sé do Hoi déng quan tri thuc hién phan phéi cho
cac d6i tugng khac véi diéu kién khdng vu dai hon diéu kién chao ban cho cd déng
chién lugc.

3.4. Gia du kién chao ban
- Gia du kién chao ban:

¢ Do HGi dong quan tri quyét dinh;

¢ Khdng thdp hon 70% gia trung binh 10 phién lién ti€p cla cd phiéu LGL. Phién dau
tién sé dugc HPQT quyét dinh tai hodc sau ngay giao dich khong hudng quyén phat
hanh cho cd ddng hién hitu.

¢ Khéng th3p hon gia tri s6 sach tai thdi diém 30.06.2010 (cdn c theo bdo cdo tai
chinh quy II 2010 hgp nhat soat xét). Theo bao cdo tai chinh quy II 2010 hgp nhat
soat xét, gia tri sd sach trén c6 phiéu ctua Codng ty tai 30.06.2010 13 18.629 dong.

3.5. Phuong thirc phan phoi
Phan phai truc tiép
3.6. Thai gian phan phoi du kién

- Ngay thuc hién chao ban:

¢ Do HGi dong quan tri quyét dinh;
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¢ Trong khoang tir ngay giao dich khdng hudng quyén dé& chét danh sach cd déng
thuc hién chao ban 2.800.000 c6 phiéu dén ngay hét han ndp tién mua cd phiéu cta
cd déng hién hitu.
- Thdi gian phan phdi ¢6 phiéu du kién: thang 10-11/2010

3.7. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhucng
- Han ché& chuyén nhugng 01 ndm k€ tir ngay két thic phat hanh.

4, PHUONG PHAP TINH GIA

4.1, Chao ban cho cd dong hién hiru

- Gia chao ban cho cd ddng hién hitu do Dai hdi ddng cd ddng quyét dinh tai cudc hop dai
héi dong cd ddng thudng nién ndm 2010: 10.000 ddng/c6 phan.

4.2. Chao ban cho can bo nhan vién

- Gia chao ban cho can bd nhan vién do Dai hdi dong c6 déng quyét dinh tai cudc hop dai
héi dong cd ddng thudng nién ndm 2010: 10.000 ddng/c6 phan

4.3. Chao ban cho cd déng chién lugc

Phuong phap tinh gid chao ban cho ¢ ddng chién lugc do Pai hdi ddng cd déng quyét
dinh tai cuéc hop dai hdi ddong cd ddng thudng nién ndm 2010, gom:

¢ Do HGi dong quan tri quyét dinh;

¢ Khdng thdp hon 70% gia trung binh 10 phién lién ti€p cla c6 phi€u LGL. Phién dau
tién sé dugc HDQT quyét dinh tai hodc sau ngay giao dich khong hudng quyén phat
hanh cho ¢ ddng hién hitu.

¢ Khdng thip han gia tri s6 sach tai thdi diém 30.06.2010 (c&n cf theo béo cdo tai
chinh quy II 2010 hgp nhat soat xét). Theo bao cao tai chinh quy II 2010 hgp nhat
soat xét, gia tri sd sach trén ¢4 phiéu ctia Céng ty tai 30.06.2010 la 18.629 *'dong.

Vi du:

Gid trung binh 10 phién lién tiép cia cd phiéu LGL dé tinh gid chao ban cho c6 déng
chién lugc 1a 30.000 ddng/c6 phiéu.

" Gié tri s6 sch clia c0 phiéu LGL tai 30.06.2010 = Ngudn von chl s hitu (khdng gom Igi ich cta c6
dong thiéu s6) theo BCTC ban nién 2010 hgp nhat soat xét / Tong s6 co phan dang luu hanh tai
30.06.2010
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Theo phuong an phat hanh da dugc BPHDPCD thudng nién 2010 thong qua, gia chao ban
cho ¢6 déng chién Iugc sé:

¢ >70% * 30.000 = 21.000 ddng/cd phan

¢ > 18.629 ddng/c6 phan (gia tri s& sach tai 30.06.2010)

¢ Do HGi dong quan tri quyét dinh.

Nhu vy, gia chao ban cho c6é dong chién ludgc sé do HPQT quyét dinh nhung
khong thap hon 21.000 déng/cd phan.

5. GIOI HAN VE TY LE NAM GIU DOI VOT NGUOT NUOC NGOALI

Theo Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg cla Thu tudng Chinh phu ban hanh ngay 15/04/2009
vé ty |é tham gia cla nha dau tu nuSc ngoai trén thi trudng chirng khoan Viét Nam, nha

dau tu nudc ngoai dugc ndm gill t6i da 49% tong s& cb phiéu cla cdng ty ¢6 phan dai

ching. Trudng hgp phap luat chuyén nganh c6 quy dinh khac thi ap dung theo quy dinh cla

phap luat chuyén nganh. Trudng hgp ty 1€ sG hitu bén nudc ngoai dugc phan loai theo danh

muc cac nganh nghé cu thé thi &p dung theo danh muc phén loai theo danh muc cic nganh

nghé cu thé thi 4p dung theo danh muc phan loai. Nhu' vy nha dau tu nudc ngoai dugc

nam gill t6i da 49% vdn diéu I1&é cia Cong ty. Tai ngay 9 thang 12 nam 2009, ty I& nam gilr
clia nha dau tu nudc ngoai tai Cong ty 1a 0,59% (tucng ducng 83.390 cd phan).

6. CAC LOAI THUE CO LIEN QUAN

Thué Thu nhap doanh nghiép:
= Cong ty hién dang ap dung muc thué suat 25% trén thu nhap chiu thué
»  Thu nhép chju thué bao gébm ca thu nhép tir chuyén nhugng chiing khoan (theo
tiét 2.2. diém 2. tiét 3.1 diém 3. Phan E Théng tu 130/2008/TT-BTC ngay
26/12/2008 clia B Tai chinh Hudng dan thi hanh mét s6 diéu clia Luat Thué thu
nhap doanh nghiép s6 14/2008/QH12).
Thu€ gia tri gia tang:
Hoat ddng chuyén nhugng chirng khoan clia Cdng ty khdng phai chiu thu€ Gia tri gia
tdng. theo Thong tu 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 hudng dan thi hanh Luat thu&
GTGT s6 13/2008/QH12 ngay 03 thang 6 ndm 2008.

7. NGAN HANG TAI KHOAN PHONG TOA NHAN TIEN MUA CO PHIEU
Tén tai khodn  : Codng ty 6 phan Dau tu va Phat trién Do thi Long Giang
S6 tai khoan : 0057 040 6006 2733
Ngan hang : Tai Ngan hang VIB- Chi nhanh Bong ba
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM BSC
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PHAN 7: MUC DICH CHAO BAN
MUC DICH CHAO BAN

Nang cao nang luc tai chinh ctia Cong ty;
Ti€p tuc dau tu giai doan 1 vao du an Khu chung cu Thanh Thai, quan 10, TP.HCM;
B& sung V6n luu dong clia Cong ty

PHUONG AN KHA THI DU AN KHU CHUNG CU THANH THAI. QUAN 10. TP.HCM

2.1. Muc dich cta du an

Du &n “Khu chung cu Thanh Thai. Quan 10. TP.HCM” dugc trién khai nhdm tao thém
quy dat & cho thanh phd.

Viéc Cong ty dugc UBND Quan 10 chon lam chu dau tu du an goép phan nang cao hinh
anh clia Cong ty trong linh vuc an sinh xa hdi cling nhu gép phan ddy manh két qué
hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

2.2. Co s6 cia du’ an

Cong ty c6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Long Giang dugc Uy ban nhan dan quén 10
chon lam chu dau tu du an "Khu chung cu Thanh Thai. quan 10. TP.HCM" theo quyét
dinh s6 1186/QD-UBND ngay 10 thang 03 ndm 2009.
Cong ty c6 phan Dau tu' va Phat trién Do thi Long Giang va Ban quan ly dau tu xay dung
cdng trinh quén 10 d& ky hdp déng xay dung - chuyén giao s6 017/2009/HDXD ngay 7
thang 10 ndm 2009 quy dinh cac thong tin chi tiét vé du an.
Can cU vao quyét dinh cta UBND quan 10. can cr vao hgp dong vdi Ban quan ly dau tu
xay dung cong trinh quan 10. HOi dong quan tri Cong ty da ban hanh quyét dinh s6
442/2009/QP-DT ngay 20 thang 10 ndm 2009 vé viéc phé duyét Du an. Cu thé. du an
gom 02 khu nha cao tang va khu nha vudn dugc thiét ké nhu sau:

¢ Tong dién tich toan khu dat: 10.775 m?

+ Dién tich dat d€ 1ap x4y dung: 10.045 m?

¢ Dién tich xdy dung cong trinh: 3.983 m?

¢ Mat d6 xay dung cho toan khu: 39.65%

¢ Khoang cach giifa cac 16 nha: >= 19.5 m

¢ Hé s0 sir dung dat: 4.9 lan

¢ S0 can ho du kién: 416 can ho

¢ Dan s6 cu ngu du kién: 4 ngugi/can ho * 416 = 1.664 ngudi
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LAND

¢ Du an gém khu chung cu nha A - B va C. M&i khdi gdm 1 ham, 1 ting trét va 17
tang lau.
= Khdi nha A va B: 280 can ho vdi dién tich dat xay dung va dién tich san
xay dung [an lugt 1a 2.936 va 33.427 m?.
» KhGi nha C: 136 can ho véi dién tich dat xay dung va dién tich san xay
dung [an luct 13 1.047 va 16.084 m?.
Viéc Long Giang Land trd thanh chu dau tu cta du an Khu chung cu Thanh Thai, quan
10. TP.HCM la hoan toan phu hgp véi dinh hudng kinh doanh va nganh nghé kinh doanh
dudgc cap phép cla Cong ty. Du’ an dudc danh gia la sé dap 'ng dugc mot phan nhu cau
nha & cla ngudi dan TP.HCM do khu dat cla du an ndm & vi tri giao théng thuan Igi.
gan trung tam thanh pho. Ngoai ra, du an du kién sé déng gép dugc mét phan khong
nho vao muc tiéu vi an cu xa hoi ctia TP.HCM. Do dé viéc dau tu vao du an la hoan toan
c6 ¢o sé ly ludn va thuc tién.

2.3. Can cir phap ly cia du an

- K&t qua thdm dinh thiét k& co s cta Du’ 4n Chung cu’ Thanh Thai (con goi 1a céng trinh
Thanh Thai B29) s6 96/KQ-SXD-TDTKCS do S& Xay Dung TP.HCM ban hanh ngay 29
thang 06 nam 2007.

- Quyét dinh s6 1186/QD-UBND cua UBND quan 10 ky ngay 10 thang 03 ndm 2009 phé
duyét két qua lua chon nha dau tu thuc hién du an xay dung chung cu Thanh Thai.
phudng 14. quan 10.

- Ching thu thdm dinh gid s& 09/07/227/BDS/TDG ngay 17 thdng 07 ndm 2009 do Céng
ty cd phan Tu van Tham dinh gia va dich vu tai chinh thdm dinh quyén st dung clia khu
dat B29 tai s6 7/28 dudng Thanh Thai. phudng 14. quan 10. TP.HCM.

- Quyét dinh s6 3522/QDb-UBND cua UBND quan 10 ky ngay 29 thang 06 nam 2009 vé
viéc uy quyén cho Giam ddc Ban quan ly dau tu xay dung cong trinh quan 10 ky két hop
ddng thuc hién du &n chung cu Thanh Thai vdi nha dau tu Cong ty cd phan Dau tu va
Phat trién D4 thi Long Giang.

- Hop déng xay dung chuyén giao s6 017/2009/HDXD gilta Ban quan ly dau tu xay dung
cdng trinh quén 10 va Cong ty cd phan Dau tu va Phat trién Do thi Long Giang ky ngay
07 thang 10 ndm 2009.

- Quyét dinh s6 442/2009/QD-DT cla Héi déng quan tri Cong ty c6 phan Pau tu va Phat
trién PO thi Long Giang ky ngay 20 thdng 10 ndm 2009 vé viéc phé duyét Dy an Dau tu
xay dung Cong trinh Thanh Thai (B29) tai phudng 14. quan 10. TP.HCM.

- Quyét dinh s6 5823/SXD-PTN do S& Xay dung TP.HCM ban hanh ngay 26 thang 07 nam
2010 vé viéc dau tu xay dung chung cu Thanh Thai, phudng 14, quan 10 phuc vu tai
dinh cu.
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2.4. K& hoach trién khai du an

Bang 24: K& hoach trién khai du an Khu chung cu Thanh Thai. TP.HCM

K& hoach trién khai

2008 — 2009 Trién khai cac thu tuc phap ly cta du an
2010 - 2012 Thi cong Dy an
2012 - 2013 Thu hoi von va ghi nhan doanh thu

Nguon: Long Giang Land

2.5. Phuong an tai chinh cta du an

Bang 25: Phuong an tai chinh cia du an "Khu chung cu’ Thanh Thai. TP.HCM"*?

Hang muc Téng (VND) L6 AvaB
1. Téng mic dau tu 2009 736.000.000.000  425.000.000.000 311.000.000.000
2. Chi phi tién sir dung dét 88.000.000.000"3
3.  V8n dau tu cua LGL 147.000.000.000 81.000.000.000  46.000.000.000

S6 von da dau tu 1.400.000.000™
S6 von sé dau tu tir dot PH 54.080.000.000
S6 von sé dau tu thém 91.520.000.000
4. Vay ngéan hang 299.000.000.000  236.000.000.000>  63.000.000.000

5. Von huy dong tir khach hang 202.000.000.000 - 202.000.000.000

Nguodn: Long Giang Land

Céng ty du kién st dung mét phan vén trong dgt chao ban nay cho viéc tiép tuc trién khai
giai doan 1 du 4n "khu chung cuv Thanh Thai. TP.HCM", cu thé Ia 54.080.000.000 ddng.

12 Phurgng &n tai chinh cta du' an dudc lam tron thanh don vi ty dong.

13 Chi phi tién str dung dat dugc Long Giang Land tra cho quan 10 b&ng gid v6n hoat dong xay 1&p
cho 16 A va B (theo HD 017/2009/HDXD ngay 7.10.2009 giira 02 bén)

4 T8ng s6 tién Long Giang Land da dau tu’ vao du an Thanh Thai, TP.HCM dén thdi diém 30.06.2010
lam tron thanh 1,4 ty dong.

15 Khoan vay ngan hang dé xay dung L6 A va B do Ban quan ly dau tu xdy dung cong trinh quén 10
tra (theo HD 017/2009/HDXD ngay 7.10.2009 gilta 02 bén)
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2.6. Hiéu qua du kién trén phan von dau tu cia Cong ty

Bang 26: Hiéu qua du kién trén phan von dau tu cua Cong ty vao L6 C cua du an "Khu chung cu Thanh Thai, TP.HCM"

Hang muc (VND) 2009 2010 2011 2012 2013

Dong tién déu tu (1.400.000.000)  (90.000.000.000)!  (55.600.000.000)

Dong tién rat v vé 40.000.000.000  60.000.000.000  47.000.000.000
Dong tién LN sau thué 5.000.000.000 50.000.000.000  20.000.000.000
Chénh l&ch dong tién (1.400.000.000)  (90.000.000.000)  (10.600.000.000)  110.000.000.000  67.000.000.000

Nguodn: Long Giang Land

Du kién ty 1é chi€u khdu 15%, cac thong so tai chinh khi dau tu vao du an doi véi phan von dau tu cla du’ an sé nhu sau:

Thdi gian hoan von du kién 4.41 ndm
Ty suat n6i hoan (IRR) : 27.44 %
Gia tri hién tai rong (NPV) 19.96 ty dong

Cac thong so trén cho thay viéc Long Giang Land dau tu vao du’ an "Khu chung cu’ Thanh Thai, TP.HCM" la hiéu qua va kha thi.

16 Cong ty du kién s& dau tu’ toan bd 35.920.000.000 ddng tir dgt chao ban cd Qhe“an tang Von Diéu |é 1én 140 ty dong trong quy III 2010. Néu dgt chao ban
nay thanh cong, Cong ty sé ti€p tuc dau tu 54.080.000.0000 dong vao du an. Tong cong trong ndm 2010, Cong ty du ki€n dau tu 90 ty dong vao du an.
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PHAN 8: KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUOC TU POT PHAT
HANH

1. SO TIEN DU KIEN THU PUOC TU BOT CHAO BAN

Bang 27: SO tién du kién thu dugc tur dgt chao ban

S8 ¢ phan Gid chao  Sb tién thu vé

Hinh thirc chao ban du ki€n

chao ban ban (B/CP)  (nghin dong)

1. Chao bén cho ¢6 déng hién hitu 2.799.420 10.000 27.994.200

2. Chao ban cho CBCNV 699.855 10.000 6.998.550

3.  Chao ban cho cé déng chién lugc 2.500.000 >=18.629 >=46.572.500
TONG 5.999.275 81.565.250

Nguodn: Long Giang Land

SO tién du kién thu tir dot chao ban: khong thap hon 81.565.250.000 dong, cao han

S0 V@i con sO 75.500.000.000 dong da dugc DPHDPCD thudng nién 2010 théng qua do

gid tri sd sach theo bdo cdo kiém toadn hgp nhét soét xét tai 30.06.2010 cao hon gia tri

sd sach tai thai diém xin y ki€n DHPCD thudng nién 2010 (31.12.2009). Do do:

¢ Néu s tién thu vé I6n hon 75.500.000.000 dong: toan bd so tién chénh Iéch sé dugc
dung dé bé sung ngudn von luu ddng clia Cong ty.

¢ Néu s0 tién thu vé nhd haon 75.500.000.000 dong: Cong ty sé uu tién s6 von huy
dong cho du an Thanh Thai.

¢ Né&u s tién thu vé khéng di dé huy ddng cho du an Thanh Thai (54.080.000.000
dong): Cong ty sé tinh dén phuadng an i) vay von ngan hang hodc ii) phat hanh trai
phiéu khéng chuyén ddi.
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2. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU BUOC TU DOT PHAT HANH

Theo Nghi quyét DHDCP thudng nién Céng ty C& phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long
Giang ngay 18.04.2009. Cong ty du ki€n sé s dung so tién thu dugc tir dgt phat hanh vao
02 du &n trén trong quy IV 2010. Cu thé:

Bang 28: Ké& hoach du kién str dung von tir dot phat hanh

Muc dich So tién (VND)

1. B6 sung Vén luu dong 21.420.000.000
2. Ti€p tuc dau tu khu chung cu Thanh Thai, Quan 10, TP.HCM 54.080.000.000
Tong 75.500.000.000

Nguon: To trinh DHPCD thuong nién 2010 cua Long Giang Land

Ghi chi: Néu s6 tién thu vé I6n hon 75.500.000.000 déng, toan b s6 tién chénh léch sé
dugc dung dé€ bd sung ngudn vén luu ddng cua Cong ty.
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PHAN 9: CAC POI TAC LIEN QUAN PEN VIEC PHAT HANH

TG CHUC TU VAN: BSC

Cong ty TNHH Chirng khoan Ngan hang DT&PT Viét Nam

Dia chi : Tang 10 Thap A Vincom, 191 Ba Triéu, Ha Noi
bién thoai : (84.4) 222 00 672 Fax: (84.4) 222 00 669
Website : www.bsc.com.vn

Chi nhanh Cong ty BSC tai Thanh pho H6 Chi Minh
Dia chi : LAu 9. Toa nha 146 Nguyén Cong Tr(, Quan 1, Thanh phS H6 Chi Minh

pién thoai  : (84.8) 38 218 508

TO CHUC KIEM TOAN:

Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& toan va Kiém toan (AASC)

bia chi : S6 01 Lé Phung Hiéu — Hoan Kiém — Ha Noi
Dién thoai : (84.4) 3824 1990 Fax: (84.4) 3 825 3973
Website © WWW.3asc.com.vn

Chi nhanh Cong ty TNHH kiém toan va tu van tai Ha Noi (A & C)

Dia chi : S0 40 Giang v0, Cat Linh, Bong ba, Ha Noi
Pién thoai  : (84.4) 3 736 7879 Fax: (84.4) 3 736 7869
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LONG GIANG

PHAN 10: PHU LUC

Bang 29: Tiéu chuan ap dung cho cac cong trinh ciia Cong ty

1. Quy chuén xay dung Viét Nam

2. Quan ly chat lugng xay 1ap cong trinh xay dung. Nguyén tic cc ban TCVN 5637-1991
3. T6 chirc thi cdng TCVN 4055-85
4, Quy trinh I4p thiét k& t6 chirc xay dung va thiét ké thi cong TCVN 4252:1988
5. Quy trinh k¥ thuat an toan trong xay dung TCVN 5308:1991
6. Nghiém thu céc cong trinh xay dung TCVN 4091-85
7. Nha cao tang — Ky thuat do dac va phuc vu thi cong TCXD 203:1997

8. Két cau bé tong cot thép toan khoi. Quy pham thi cong va nghiém thu TCVN 4453-87

9. Bé tong. Kiém tra danh gid do bén. Quy dinh chung TCVN 5540-91
10.  Bé téng ndng. Yéu cau bao dudng &m tu nhién TCVN 5592-91
11.  Bé tong nang. Phuang phap thr d6 sut TCVN 3106-93
12.  Bétong ndng. LAy mau, ché tao va bao duBng mau TCVN 3105-93
13.  Xi mdng Pooc lang TCVN 2682-92
14.  Da dam, soi dam, soi dung trong xay dung. Yéu cau ky thuat TCVN 1771-87
15.  Cat xay dung. Yéu cau ky thuat TCVN 1770-86
16.  Nudc tron bé tong va vira. Yéu cau ky thuat TCXDVN 302:2004
17.  Cot thép va bé tong TCVN 1651-85
18.  Hé théng tiéu chuén an toan lao dong. Quy dinh c& ban TCVN 2287-78
19.  Két cdu gach da. Quy trinh thi cong va nghiém thu TCVN 4085-85
20.  Cong tac dat. Quy pham thi cong va nghiém thu TCVN 4447-87
21.  Cong tac hoan thién trong xay dung. Thi cong va nghiém thu TCVN 5674:1992
22.  Thicong va nghiém thu cac cdng tadc nén moéng TCXD 79:1980
23. K&t cdu thép. Gia cong Idp rap va nghiém thu. Yéu cau ky thuat TCXD 170:1989
24.  Tiéu chudn qudc t& xac dinh tim, cot két cau ISO 7976-1
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25.  Nghiém thu cac cong trinh xay dung TCVN 4091-85
26.  Hét héng cap thoat nudc bén trong nha va cdng trinh. Tiéu chuan thi TCVN 4519-1988
cong va nghiém thu
27.  Hé thong cap thoat nudc. Quy pham quan ly ky thuat TCVN 5576-1991
28.  Hé thdng tiéu chuan an toan lao déng. Quy dinh cd ban TCVN 2287-78
29.  Cong tac trac dia trong xdy dung cong trinh. Yéu cau chung TCXDVN 309:2004
30. Dan gido. Cac yéu cau vé an toan TCXDVN 296:2004
31.  Két cau bé téng va bé tong cot thép — Huéng dan k¥ thuét phong TCXDVN 313:2004
chong ndt dudi tac dong cda khi hau ndng am
32.  Bé téng khdi I6n — Quy pham thi cong va nghiém thu TCXDVN 305:2004
33. K&t ciu bé tdng va bé tdng cdt thép — Hudng dan cdng tac bao tri TCXDVN 318:2004
34.  Coc khoan nhdi — Tiéu chudn thi cdng va nghiém thu TCXDVN 326:2004
35.  Coc khoan nhoi — Yéu cau chat lugng thi cong TCXDVN 206:1998
36. Bang chan nudc dung trong mdi ndi cong trinh xay dung — Yéu cau s  TCXDVN 290:2002
dung
37.  LuGithép héq dung trong k&t ciu bé tdng cét thép — Tiéu chuan thiét TCXDVN 267:2002
ké. thi cong lap dat va nghiém thu
38.  Coc — Phuang phap thi nghiém bang tai trong ép doc truc TCXDVN 269:2002
39.  Hoan thién mat bang xay dung. Quy pham thi cdng va nghiém thu TCVN 4516:1988
40.  Ban giao c6ng trinh xay dung. Nguyén tdc cd ban TCVN 5640:1991

Nguodn: Long Giang Land
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CAC HO SO KEM THEO

Ban sao hdgp |é gidy chirng nhan dang ky kinh doanh;
Diéu lé
Bdo cdo tai chinh:
= Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2008;
» B&o cdo tai chinh kiém todn n&m 2009;
* Bd&o cdo tai chinh ban nién 2010 hgp nhat soat xét.
4, Nghi quyét cua DHDCD thudng nién nam 2010 thong qua viéc phat hanh;
Cac tai liéu du an huy dong von cho dot phat hanh;
Cac tai liéu khac.

Ha NOi, ngay 23 thang 09 nam 2010

CONG TY O PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG
CHU TICH HOI BONG QUAN TRI KIEM TONG GIAM BGC

LE HA GIANG
TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
LA THI MINH PHUONG NGUYEN THI THANH HA
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TO CHUC TU VAN
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG DT&PT VN
KT. GIAM plC

5Chi/

TRAN THI THU THANH
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